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Sammanfattning

Inledning

Uppdraget

Reglerna om forsiljning av utmaétt 16s egendom behdver moderniseras. De har i
princip varit oférdndrade sedan 1967 érs dndringar i utsokningslagen.

Under ar 2007 presenterade Kronofogdemyndigheten ett forslag till en sddan
modernisering for Justitiedepartementet. I september 2009 gav
Kronofogdemyndighetens procességare for verkstilligheten en arbetsgrupp i
uppdrag att utveckla det tidigare forslaget. Den hér rapporten innehaller resultatet
av gruppens arbete.

Nir det giller kungorelseforfarandet tar rapporten dven upp forsédljningen av
fastigheter, skepp och luftfartyg.

Dagens forfarande

Huvudformen for forséljning av 16s egendom &r auktion. En auktion ska kungdras
1 forvdg genom annonsering i en eller flera ortstidningar. Reglerna utgar fran att
auktionerna hdlls pa en viss plats dit spekulanterna kommer for att [dmna sina
bud. I vissa fall dr det sannolikt att kopeskillingen blir h6gre om man séljer
egendomen under hand. Da gor Kronofogdemyndigheten det, normalt via ett
skriftligt anbudsforfarande.

Behovet av modernisering

Nuvarande regler dr inte anpassade till de nya sitt att marknadsfora och silja
egendom som den tekniska utvecklingen och Internet har medfort. Reglerna ar
fordldrade och otidsenliga dven i andra avseenden.

Forfarandet med kungorelser — som syftar bade till att marknadsfora forsiljningen
och informera okdnda borgenirer — ar dyrt och ineffektivt. Kostnaderna drivs upp
av det oeftergivliga kravet pa annonsering i en eller flera ortstidningar.

Det kanske storsta problemet r att reglerna inte stdder genomforandet av
elektroniska auktioner pé Internet (e-auktioner). Aven i dvrigt ges alltfor
begridnsade mdjligheter att anpassa forsédljningsatgarderna till den egendom som
ska sdljas och situationen i dvrigt. Det saknas t.ex. utrymme for att lata en méklare
eller annan extern uppdragstagare sélja en bostadsrétt pd annat sétt dn vid auktion.



Ett nytt forsaljningsforfarande

Allmdnna utgangspunkter

Dagens regler bygger pé att forsdljningen ska ge borgenirer och géldenérer ett sa
bra ekonomiskt resultat som mojligt. Den utgangspunkten bor ligga fast och
utgdra grunden ocksa 1 det moderniserade forséljningsforfarandet.

Forfarandet bor dock inte ldngre vara detaljreglerat. I stillet bor
Kronofogdemyndigheten pé ett friare sitt kunna avgora hur forsiljningen ska
genomforas samtidigt som de grundldggande réttsdkerhetskraven uppfylls.

De nya reglerna bor sa 1angt det gir goras teknikneutrala. Darigenom kan
forséljningssitten kontinuerligt anpassas till den fortsatta teknikutvecklingen.

Information om, och marknadsforing av, forsdiljning

Det ar uppenbart att kungérandeformen inte ér ett &ndamalsenligt sitt att nd
presumtiva kopare. For att marknadsforingen ska bli effektiv kridvs insatser som é&r
anpassade till de objekt som ska siljas. Dessa objekt dr av mycket skiftande slag,
och Kronofogdemyndigheten méste dérfor fa stor frihet att bestimma hur
informationen till spekulanterna ska utformas och publiceras. Arbetsgruppen
foreslér att regleringen i utsokningsbalken begrinsas till ett krav pa att
Kronofogdemyndigheten ska marknadsfora och informera om forsiljningen.

Nér marknadsforingen nu lyfts bort fran kungdrelseforfarandet blir det
kvarstdende syftet med kungorelserna att informera okidnda borgenérer om
forséljningen. I de allra flesta fall klarldggs borgendrskretsen genom
Kronofogdemyndighetens utredning. Darfor foreslar arbetsgruppen att en
forséljning bara ska behdva kungdras dd Kronofogdemyndigheten kan anta att det
finns okédnda borgenirer.

Renodlingen av syftet med kungorelserna ar av betydelse ocksa for fragan om hur
de ska publiceras. Arbetsgruppen anser att kungorelserna ska foras in i Post- och
Inrikes Tidningar. Allt talar for att syftet att informera okénda borgenirer uppnas
bittre pa det séttet &n genom annonsering i ortstidningar.

Forhéllandena vid forsdljning av fast egendom, registrerade skepp, registrerade
luftfartyg samt intecknade reservdelar till luftfartyg &r sa likartade i detta
avseende att de fordndringar som foreslas i1 fraga om 16s egendom bor gélla dven



saddan egendom, med undantaget att det obligatoriska kungorelseforfarandet
behalls.

Forsdljningssdtt

Aven i det moderniserade forsiljningsforfarandet bor utgangspunkten vara att
priset ska faststillas genom budgivning.

Enligt arbetsgruppen har den nuvarande indelningen i tva forséljningsformer
spelat ut sin roll. Inom den ram som f6ljer av kravet pa ett budgivningsforfarande
bor Kronofogdemyndigheten ges stort utrymme att lagga upp forséljningen utifran
vad som beddms vara mest &ndamalsenligt i det enskilda fallet. Den lagtekniska
16sning som foreslas dr att forsiljningen ska ske pa ett sddant sitt att basta mojliga
resultat uppnas.

Forslaget innehaller regler som stoder genomforandet av e-auktioner. Mojligheten
att sélja egendom vid auktioner pa plats ska finnas kvar. P4 samma sétt som i dag

bor Kronofogdemyndigheten antingen kunna genomfora forséljningen i egen regi

eller anlita ett auktionsforetag eller ndgon annan 1dmplig person.

Foérfarandet i 6vrigt

Nuvarande regler bygger pa att det krdvs atminstone tva forsiljningsforsok innan
forfarandet far avbrytas pa grund av att egendomen inte gér att sélja. I det
moderniserade forfarandet blir forsdljningsmetoderna effektivare och mer
uttommande. Det saknas darfor anledning att upprétthalla kravet pa tva
forséljningsforsok. I stéllet foreslar arbetsgruppen regler som leder till att antalet
forsdljningsforsok styrs av vad som dr motiverat i det enskilda fallet.

Nir det giller reglerna om anstand foreslar arbetsgruppen en sdankning av den
lagsta handpenning som ska tas ut fran 25 procent till 10 procent av
kopeskillingen.

Forslagets konsekvenser

Sakdgare

Det moderniserade forfarandet kommer att forbattra utfallet av forséljningarna for
dem som ér direkt berérda, dvs. borgenérer, gildenirer och andra sakdgare.
Priserna forvintas 6ka med e-auktioner som det dominerande forsdljningssattet
och en effektivare marknadsforing. Forslaget forvintas ocksa leda till en



minskning av sddana kostnader for forfarandet som betalas ur kopeskillingen. Det
ar svart att uppskatta hur mycket utfallet forbattras for sakégarna, men det bor inte
bli ringa. Arbetsgruppen uppskattar att det ror sig om ca 40 miljoner kronor om
aret.

Kronofogdemyndigheten

De fordndringar av kungorelseforfarandet som arbetsgruppen foreslar beréknas
leda till att Kronofogdemyndigheten sparar ca 4 miljoner kronor per ar.

Overgangen fran traditionella auktioner till e-auktioner kommer att effektivisera
Kronofogdemyndighetens handldggning. Detsamma géller det utvecklade it-stod
som dr en forutséttning for att det ska gé att genomfora forslagen. Arbetsgruppen
uppskattar att den sammantagna resursinsatsen for forsdljningsverksamheten
kommer att minska med motsvarande fem till atta arsarbetskrafter. Det ger en
arlig besparing pa ca 3 miljoner kronor.

Kostnaderna for att utveckla Kronofogdemyndighetens it-system berdknas till
ungefar 8 miljoner kronor. Till detta kommer en berdknad 6kning av drifts- och
underhallskostnaderna med 1,6 miljoner kronor drligen. De 6kade kostnaderna
kommer dock att kunna finansieras inom ramen for Kronofogdemyndighetens
nuvarande budget pga. de tidigare nimnda kostnadsminskningarna.



1 Forfattningsforslag

1.1 Forslag till lag om andring i utsokningsbalken

Héarigenom foreskrivs 1 frdga om utsdkningsbalken

dels att 9 kap. 3, 8 och 9 §§ ska upphora att gilla,

dels att rubriken nérmast fore 9 kap. 8 § ska utga,

dels att 8 kap. 10, 13 och 15 §§, 9 kap. 1, 2 och 4-7 §§, 10 kap. 6 §, 12 kap. 20 §
samt rubriken ndrmast fore 9 kap. 2 § ska ha f6ljande lydelse,

dels att det 1 lagen ndrmast fore 9 kap. 4, 6 och 7 §§ ska inforas nya rubriker av

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

8 kap.
10 §

Nar utmitning har skett av annat
fartyg dn registrerat skepp eller
gods i fartyg eller av luftfartyg
som ¢j dr registrerat eller gods i
luftfartyg, har borgenér, vars
fordran dr forenad med sjopantritt
eller luftpantritt i egendomen, ratt
att fa betalning ur egendomen, om
han anmiiler sin fordran hos
kronofogdemyndigheten innan
egendomen sdljs eller, om forsdlj-
ning sker under hand, senast ndr
fordelning skall dga rum.

Féreslagen lydelse

Nar utmitning har skett av annat
fartyg dn registrerat skepp eller
gods i fartyg eller av luftfartyg
som inte r registrerat eller gods i
luftfartyg, har borgenér, vars
fordran &r forenad med sjopantrétt
eller luftpantritt i egendomen, ratt
att fa betalning ur egendomen, om
han anméler sin fordran hos
Kronofogdemyndigheten innan
egendomen sdljs.

Borgenér, som har gjort anmélan som avses 1 forsta stycket, kan, om hans rétt till
betalning &r ostridig eller styrks, begéra att egendomen séljs for hans fordran. Har
sadan begiran framstillts, far forfarandet ej ldggas ned darfor att fragan om
forsdljning for utméatningssdkandens fordran forfaller.

En borgenir, vars fordran ar
forenad med foretagshypotek i
utmitt egendom, har rétt att fa
betalning ur egendomen, om
borgendren anméler sin fordran
hos Kronofogdemyndigheten innan
egendomen séljs. Om forsdljning
sker under hand eller utmétt

! Senaste lydelse 2008:991

En borgenir, vars fordran ér
forenad med foretagshypotek i
utmitt egendom, har rétt att fa
betalning ur egendomen, om
borgendren anméler sin fordran
hos Kronofogdemyndigheten innan
egendomen séljs. Om utmétt fordran
drivs in eller forsiljning i annat fall



fordran drivs in eller forsdljning

i annat fall inte behovs, gors
anmailan senast nir fordelning ska
aga rum.

inte behdvs, gors anmélan senast nir
fordelning ska dga rum.

Sokanden har dock foretrade i den man betalning till en borgenér som avses i
forsta stycket dr obehovlig for att trygga borgenédren och dem som har sdmre
formansritt i egendomen pé grund av foretagshypotek. Vid provningen ska
hénsyn tas dven till sdkerhet som borgenéren pa annan grund har i egendom som

tillhor galdenéren.

15 §*
Séljs egendom exekutivt under
konkurs, skall betalning utga
for de konkursboets kostnader
som enligt 14 kap. 18 § konkurs-
lagen (1987:672) fér tas ut ur
egendomen, om kostnaderna
anmals enligt vad som sigs i
10 § forsta stycket.

Nér egendom siljs exekutivt
under konkurs eller utmétt
fordran drivs in under konkurs,
har d@ven borgenir, vars fordran
ar forenad med formansratt
enligt 10 § formansrittslagen
(1970:979), ritt att fa betalning
ur egendomen, om han anméler
sin fordran hos kronofogde-
myndigheten innan egendomen
sdljs eller, om forsdljning sker
under hand eller utmitt fordran
drivs in eller forsiljning i annat
fall inte behovs, senast nar
fordelning skall dga rum.

9 kap.

1§
Utmiitt 10s egendom sdljs pa
offentlig auktion eller under hand.
For forsdljning under hand giller
sdrskilda forutsdttningar enligt 8 §.

2 genaste lydelse 2003:531

10

Séljs egendom exekutivt under
konkurs, ska betalning utga

for de konkursboets kostnader
som enligt 14 kap. 18 § konkurs-
lagen (1987:672) fér tas ut ur
egendomen, om kostnaderna
anmals enligt vad som sigs i

10 § forsta stycket.

Nér egendom siljs exekutivt
under konkurs eller utmétt
fordran drivs in under konkurs,
har dven borgenir, vars fordran
ar forenad med formansratt
enligt 10 § formansréttslagen
(1970:979), ritt att fa betalning
ur egendomen, om han anméler
sin fordran hos Kronofogde-
myndigheten innan egendomen
sdljs eller, om utmitt fordran drivs in
eller forsdljning 1 annat fall inte
behovs, senast nir fordelning ska
dga rum.

Utmatt 16s egendom ska sdljas pa
sddant sdtt att bdsta méjliga
resultat uppnds. Forsdljningen
ska foregas av ett budgivnings-



Kronofogdemyndigheten far
uppdraga at annan att hadlla auktion.

forfarande, om det inte dr
uppenbart onodigt.

Kronofogdemyndigheten far uppdra
at annan att genomfora forsdljningen.

Detta kapitel géller ej sddan 16s egendom som avses i 10 eller 11 kap.

28§

Auktion skall kungéras i god tid
och pa lampligt sdtt. Kan det
forutses att sammantrdde behover
hallas for fordelning av kope-
skillingen, skall kungorelsen
innehalla uppgift om samman-
trédet.

Sokanden, géldendren och annan
kénd sakégare vars ritt beror av
forsdljningen skall 1 god tid
underréttas sarskilt.

4§
Inrop far ej godtagas, om det ar
sannolikt att avsevirt hogre
kopeskilling kan uppnas.

Har tredje man handpantritt eller
retentionsritt 1 utmétt egendom

Atgiirder fore forsiljning

Kronofogdemyndigheten ska
marknadsfoéra och informera
om forsdljningen.

Sokanden, gildenédren och annan
kind sakégare vars ritt berors av
forsdljningen ska 1 god tid
underrittas sarskilt, om det inte dr
uppenbart obehovligt.

Kan det antas att det finns

okdnda borgendrer som har ritt

till betalning ur egendomen ska
forsdljningen kungoras. Kungorelse
ska ske i god tid och pa ldmpligt
sdtt. Kan det forutses att samman-
trdde behover hallas for

fordelning av kopeskillingen, ska
kungorelsen innehdlla uppgift om
sammantrddet.

Villkor vid forsiljning
Ett bud fér inte godtas om det ar
sannolikt att avsevirt hogre

kopeskilling kan uppnas.

Har tredje man handpantritt eller
retentionsritt i utmétt egendom

11



och skall denna séljas for fordran
med sdmre ritt, far forsidljning ske
endast om kdpeskillingen forslar
till betalning av tredje mannens
fordran.

Utan hinder av forsta och andra
styckena skall inrop godtagas, om
samtliga berdrda sakidgare medger
det.

Kopeskillingen for inropad
egendom skall betalas genast.
Kronofogdemyndigheten kan
dock ge anstand med betalningen
utom i fraga om handpenning
som myndigheten bestimmer.
Egendomen skall hallas inne

till dess full betalning sker.

Om kopeskillingen eller hand-

penning ej betalas genast efter

inropet, skall egendomen ropas
ut pd nytt.

Har anstdnd givits, blir inropet
ogiltigt, om full betalning ej
sker inom foreskriven tid.

Sker ej inrop som godtas och
fullfoljs genom att kdpe-
skillingen eller handpenning
betalas genast, skall nytt for-
séljningsforsok goras, om ej
sokanden avstar ddrifrdn.
Detsamma gdller, om inrop
har blivit ogiltigt enligt 5 §
tredje stycket.

Har tva auktioner hallits utan att

12

5§

63§

och ska denna siljas for fordran
med sdmre ritt, far forsiljning ske
endast om kopeskillingen forslar
till betalning av tredje mannens
fordran.

Utan hinder av forsta och andra
styckena ska bud godtas, om
samtliga berdrda sakidgare medger
det.

Kopeskillingen ska betalas snarast.
Kronofogdemyndig-

heten far ge anstind med
betalningen. Ldmnas anstdnd,

ska handpenning betalas med

belopp som myndigheten bestimmer.
Egendomen fdr inte limnas ut forrdin
full betalning sker.

Betalas inte kopeskillingen eller
handpenningen inom den tid som
Kronofogdemyndigheten bestimmer
blir kopet ogiltigt.

Nytt forséljningsforsok

Ldmnas inte bud som godtas och
fullfoljs genom att kdpeskillingen
eller hand-

penning betalas, ska nytt
forsaljningsforsok goras, om inte
sOkanden avstar frdn det.

Blir egendomen inte sald och det



egendomen har blivit sdld och
saknas anledning antaga att
egendomen kan sdljas inom
rimlig tid, skall nytt forséljnings-
forsok ej goras.

Om ny auktion skall hallas,
géller vad som sdgs i 2-5 §§.
Anmélan av fordran som har
skett for en auktion géller
aven fOr senare forsiljnings-
forsok.

Skall nytt forséljningsforsok ej
goras, skall utmétningen hévas.
Detta giller dock ef medel som
har influtit eller inflyter med
anledning av redan vidtagna
atgérder.

Ndr ny auktion hdlls sedan inrop
har blivit ogiltigt enligt 5 §
tredje stycket, skall handpen-
ningen anvéndas till betalning
av forrdttningskostnaderna for
den forra auktionen och for vdard
och forvaltning av egendomen
fran det att inropet blev ogiltigt
till dess att den nya auktionen
dgde rum. Om kopeskillingen
vid den nya auktionen under-
stiger det bud som har antagits
vid den forra, skall aterstoden
av handpenningen anvindas

for att tacka skillnaden. Vad
som ej behover fagas 1 ansprak
skall aterlamnas nir den nye
inroparen har betalat kope-
skillingen. Blir egendomen ej
sald vid den nya auktionen, dr
hela handpenningen férverkad.

78

kan antas att den inte blir det
inom rimlig tid, behdver nytt
forséljningsforsok inte goras.

Ska nytt forsdljningsforsok

goras, giller vad som sigs i

2,4 0ch 5 §§. En anmilan av fordran
som har gjorts tidigare géller 4ven
for senare forsdljningsforsok.

Gors inte nagot nytt forséljnings-
forsok, ska utmitningen hévas.
Detta giller inte medel som

har influtit eller flyter in med
anledning av redan vidtagna
atgérder.

Bestimmelser om handpenning

Har handpenning betalats och kopet
blivit ogiltigt enligt 5 § andra
stycket, ska handpenningen anvindas
till betalning av forrdttningskostna-
der som har blivit onyttiga med
anledning av det ogiltiga képet. Om
en ny kopeskilling understiger den
tidigare uppnddda, ska é&terstoden av
handpenningen anvéndas for att
tacka skillnaden. Den del av
handpenningen som

inte behover tas 1 ansprak, ska
aterldmnas ndr képaren har betalat
kopeskillingen. Blir egendomen inte
sald vid ett nytt forsdljningsforsok,
tas hela handpenningen i ansprak.

13



Halls ej ny auktion, skall hand-
penningen anvéndas till
betalning av forréttnings-
kostnader som har blivit
onyttiga. Vad som ej behover
tagas 1 ansprak skall ater-
ldmnas.

10 kap.

Auktion skall kungoras 1 god tid
och pé lampligt satt. Kungdrelsen
skall innehalla uppgift om samman-
trade for fordelning av kope-
skillingen.

Innehavare av fordran som bor
iakttagas vid auktionen skall i
kungdrelsen uppmanas att

anmala sin rétt till kronofogde-
myndigheten senast vid auktionen.

12 kap.
20§

Auktionen skall kungoras 1 god tid
och pé lampligt satt. Kungdrelsen
skall innehalla uppgift om bevak-
ningssammantrdde och samman-

trade for fordelning av kopeskilling.

Innehavare av fordran eller
rattighet som bor iakttagas vid
auktionen skall i kungdrelsen
uppmanas att anmala sin rétt till
kronofogdemyndigheten senast
vid bevakningssammantridet.

14

6§

Om forsdljningen avbryts ska hand-
penningen anvéndas till betalning
av forrittningskostnader som har
blivit onyttiga. Vad som inte behdver
tas 1 ansprak ska aterlamnas.

Kronofogdemyndigheten ska
marknadsfora och informera
om forsdljningen.

Auktion ska kungoras i god tid
och pé lampligt satt. Kungdrelsen
ska innehalla uppgift om samman-
trade for fordelning av kope-
skillingen.

Innehavare av fordran som bor
iakttas vid auktionen ska i
kungdrelsen uppmanas att

anmala sin rétt till Kronofogde-
myndigheten senast vid auktionen.

Kronofogdemyndigheten ska
marknadsfora och informera
om forsdljningen.

Auktionen ska kungoras 1 god tid
och pé lampligt satt. Kungdrelsen
ska innehalla uppgift om bevak-
ningssammantride och samman-
trade for fordelning av kopeskilling.

Innehavare av fordran eller
rittighet som bor iakttas vid
auktionen ska 1 kungorelsen
uppmanas att anmaila sin réatt till
Kronofogdemyndigheten senast
vid bevakningssammantridet.



Har kronofogdemyndigheten forord-
nat om sirskild forséljning av till-
behor, far kungorelsen ej utfardas
forran forsédljningen har vunnit laga
kraft och kopeskillingen har betalats
eller fraigan om sadan forséljning
har forfallit.

13 kap.

4§
For fordelning av influtna medel
skall kronofogdemyndigheten
hélla fordelningssammantride,
ndr det ar foreskrivet i balken
eller ndr det i annat fall ar oklart
hur medlen skall férdelas.

Sammantride som ej har blivit
utsatt i samband med kungoérande
av auktion skall kungoras sirskilt,
om det dr behovligt med hinsyn
till okénda sakdgare eller av
annat skil. Kungorande skall ske
1 god tid och pé lampligt sitt.
Sokanden, géldenédren och andra
kinda sakégare skall kallas till
sammantridet.

1. Denna lag trider i kraft den 1 mars 2012.

Har Kronofogdemyndigheten forord-
nat om sirskild forséljning av till-
behor, far inte marknads-

foring och information inledas

eller kungorelse utfardas forran
forsdljningen vunnit laga kraft

och kopeskillingen betalats

eller fraigan om sadan forséljning
forfallit.

For fordelning av influtna medel
ska Kronofogdemyndigheten
hélla fordelningssammantride,
ndr det ar foreskrivet 1 balken
eller ndr det i1 annat fall &r oklart
hur medlen ska fordelas.

Sammantréde som inte har blivit
utsatt i samband med kungoérande
av forsdljningen ska kungoras
sarskilt, om det behdvs med hinsyn
till okénda sakdgare eller av annat
skél. Kungorande ska ske i god tid
och pa ldmpligt sitt. Sokanden,
géldeniren och andra kénda sak-
dgare ska kallas till sammantridet.

2. Har anstdnd med betalning av kopeskilling medgetts fore ikrafttridandet
tillimpas dldre bestimmelser i frdga om ianspréktagande av handpenning.
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1.2 Forslag till lag om @ndring i konkurslagen (1987:672)
Harigenom foreskrivs i friga om konkurslagen (1987:672)

dels att 8 kap. 12 § ska upphora att gélla,

dels att 8 kap. 11 § ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

8 kap.

11§

Om konkursboets egendom skall Om konkursboets egendom ska
sdljas pa auktion genom sdljas pa auktion genom
forvaltarens forsorg, skall han forvaltarens forsorg, ska han
ldta kungora auktionen pa det sétt marknadsfora och informera om
och inom den tid som foreskrivs auktionen pa det sétt och
for kungérande av exekutiv inom den tid som foreskrivs
auktion pd sdédan egendom som det for exekutiv forsdljning av
ar fraga om. Kungorelsen behéver sadan egendom som det dr fraga
dock inte i ndgot fall inforas i om.

Post- och Inrikes Tidningar.

Forsta stycket tillimpas ocksa betrdffande en auktion som enligt 10 § ombesorjs
av en borgendr.

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2012.
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1.3 Forslag till lag om a@ndring i bostadsrattslagen

(1991:614)

Hérigenom foreskrivs att 8 kap. 5, 6 och 8 §§ bostadsrittslagen (1991:614) ska ha

foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

8 kap.
5§

Féreslagen lydelse

Foreningen har vid tvangsforséljning rétt till betalning ur forséljningssumman for
fordringar som dr forenade med pantritt i bostadsrétten enligt 7 kap. 16 a §.

Foreningen har ocksa ritt till betal-
ning for andra fordringar mot
bostadsrittshavaren som grundas

pa innehavet av bostadsritten, om

de anméls hos Kronofogdemyn-
digheten innan bostadsrétten siljs
eller, om forsdljning sker under
hand, senast ndr fordelning skall dga
rum. Sadana fordringar tas ut efter
alla andra fordringar som medfor ratt
till betalning ur bostadsrétten.

6§

Om det har gjorts tre forséljnings-
forsok utan att bostadsritten har
blivit sald, 6vergar den genast till
foreningen utan 16sen och fri frén
pantritt. Bostadsritten overgar
dock till féreningen pa detta sétt
redan efter det andra forsiljnings-
forsoket, om det vid detta inte har
gjorts ndgot inrop eller lamnats
nagot anbud och det inte kan antas
att bostadsratten blir sald vid
ytterligare ett forsdljningsforsok.

Om tvangsforséljning enligt detta
kapitel och exekutiv forséljning
begérs betriaffande samma bostads-
ritt, skall den tvangsforsiljas.

® Senaste lydelse 2006:710

Foreningen har ocksa rétt till betal-
ning for andra fordringar mot
bostadsrittshavaren som grundas

pa innehavet av bostadsritten, om
de anméls hos Kronofogdemyn-
digheten innan bostadsrétten siljs.
Sddana fordringar tas ut efter alla
andra fordringar som medfor ratt till
betalning ur bostadsrétten.

Om det har gjorts tre forsiljnings-
forsok utan att bostadsritten har
blivit sald, 6vergar den genast till
foreningen utan 16sen och fri frdn
pantritt. Bostadsritten overgar
dock till féreningen pa detta sétt
redan efter det andra forsiljnings-
forsoket, om det vid detta inte har
lamnats nagot bud och det inte kan
antas att bostadsratten blir sild vid
ytterligare ett forséljningsforsok.

Om tvangsforséljning enligt detta
kapitel och exekutiv forséljning
begirs betriaffande samma bostads-
ritt, ska den tvangsforsiljas.
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Forsta stycket géller inte om ansdkan
om tvingsforsdljning gjorts efter det
att forsdljning pd exekutiv auktion
kungjorts enligt 9 kap. 2 § utsdknings-
balken eller det annars finns
sdrskilda skil for att en forsdljning
bor genomforas enligt utsoknings-
balken. I ett sddant fall skall malet
om tvangsforsiljning vila till dess
malet om exekutiv forsdljning
avgjorts.

Forsta stycket géller inte om ansdkan
om tvingsforsiljning gjorts efter det
att Kronofogdemyndigheten
marknadsfort och informerat

om en exekutiv

forsdljning som avses i 9 kap. 2 §
utsokningsbalken eller det annars
finns sérskilda skél for att en forsdlj-
ning bor genomforas enligt utsok-
ningsbalken. I ett sddant fall ska
maélet om tvangsforsiljning vila

till dess malet om exekutiv for-
sdljning avgjorts.

Fragan om tvangsforséljning faller, om en bostadsritt har sélts vid exekutiv
forséljning efter det att nyttjanderétten till den 14genhet som bostadsrétten avser

har forverkats enligt 7 kap. 18 §.

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2012.
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1.4 Forslag till lag om a@ndring i lagen (2001:184) om
behandling av uppgifter i Kronofogdemyndighetens

verksamhet
Harigenom foreskrivs att det 1 lagen (2001:184) om behandling av uppgifter i
Kronofogdemyndighetens verksamhet® ska inforas en ny paragraf, 2 kap. 25 a §,

av foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

2 kap.
25agy

Uppgifter ur utséknings- och
indrivningsdatabasen far ldmnas

ut pd medium for automatiserad
behandling for

1. marknadsforing och information
vid exekutiv forsdljning av egendom
och tvangsforsdljning av bostadsrditt,
2. presentation av utfall av sadana
forsdljningar, och

3. genomforande av exekutiv
forsdljning av 16s egendom.

Denna lag trader 1 kraft den 1 mars 2012.

* Senaste lydelse av lagens rubrik 2006:733
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1.5 Forslag till lag om andring i aktiebolagslagen (2005:551)
Hérigenom foreskrivs att 19 kap. 5 § aktiebolagslagen (2005:551) ska ha foljande

lydelse.

Nuvarande lydelse

Ett aktiebolag far

1. forvdrva egna aktier for vilka
erséttning inte ska betalas,

2. forvdrva egna aktier som
ingér 1 en affarsrorelse som
bolaget dvertar, om aktierna
representerar en mindre andel
av bolagets aktiekapital,

3. 16sa in egna aktier enligt

25 kap. 22§,

4. pa auktion ropa in egna
aktier som har utmétts for
bolagets fordran, och

5. Overta egna aktier enligt 4 kap.
50 § forsta stycket.

19 kap.
5¢

Denna lag trader i kraft den 1 mars 2012.

® Senaste lydelse 2009:565
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Foreslagen lydelse

Ett aktiebolag far

1. férvdrva egna aktier for vilka
erséttning inte ska betalas,

2. forvdrva egna aktier som
ingér 1 en afféarsrorelse som
bolaget dvertar, om aktierna
representerar en mindre andel
av bolagets aktiekapital,

3. 16sa in egna aktier enligt

25 kap. 22§,

4. vid forsdljning forvirva

egna aktier som har utmétts for
bolagets fordran, och

5. dverta egna aktier enligt 4 kap.
50 § forsta stycket.



1.6 Forslag till forordning om andring i
utsokningsforordningen (1981:981)

Regeringen foreskriver i friga om utsokningsforordningen (1981:981)°
dels att 9 kap. 3, 13—15 och 18 §§ ska upphdora att gilla,

dels att rubrikerna niarmast fore 9 kap. 8 och 13 §§ ska utgd,

dels att nuvarande 9 kap. 7, 12 och 12 a §§ ska betecknas 9 kap. 20 a, 8 a

respektive 20 b §§,

dels att de nya 9 kap. 8 a och 20 a §§ ska ha foljande lydelse,

dels att 3 kap. 10 §, 8 kap. 3 §, 9 kap. 4, 8, 9-11, 16, 17, 19 och 20 §§, 10 kap. 3,
4 och 7 §§, 12 kap. 15, 16 och 19 §§ samt 13 kap. 6 § ska ha foljande lydelse,
dels att rubriken nérmast fore 9 kap. 1 § ska lyda “Inledande bestimmelser”,
dels att rubriken nérmast fore nuvarande 10 kap. 3 § ska sittas ndrmast fore den

nya 10 kap. 2 a §,

dels att det 1 forordningen ska inforas nya bestimmelser, 9 kap 11 a §, 10 kap. 2 a
§ och 12 kap. 13 a § samt ndrmast fore nuvarande 9 kap. 16 § och den nya 9 kap.

20 a § nya rubriker av foljande lydelse,

dels att det i forordningen nérmast fore nuvarande 9 kap. 5 § och den nya 9 kap.
20 b § ska inforas nya rubriker som ska lyda ”Atgirder fore forsiljning”

respektive "Kopehandling”.

Nuvarande lydelse

3 kap.
10 §’

Vid forréttningar skall protokoll
foras. Protokoll behdver dock inte
foras

1. nér forrdttning hélls i Kronofogde-
myndighetens lokaler utan att ndgon
part eller annan sakégare ar nér-
varande eller har kallats,

2. nér forrattning for utmétning
eller annan verkstillighet hélls

utan att verkstdllighet kan ske,

3. nér forréittningen 1 andra fall &r
av enkel beskaffenhet.

Protokoll skall dock alltid foras vid
exekutiv auktion, bevaknings-
sammantriade och sammantride

for fordelning av kopeskilling

¢ Férordningen omtryckt 2000:1

Senaste lydelse av 14 § 2006:879
7 Senaste lydelse 2006:879

Foreslagen lydelse

Vid forréttningar ska protokoll
foras. Protokoll behover dock inte
foras

1. nér forrittning hélls i Kronofogde-
myndighetens lokaler utan att ndgon
part eller annan sakégare ar nér-
varande eller har kallats,

2. nér forrattning for utmétning
eller annan verkstillighet halls

utan att verkstdllighet kan ske,

3. nér forrattningen i andra fall 4r
av enkel beskaffenhet.

Protokoll ska dock alltid foras vid
exekutiv forsdljning, bevaknings-
sammantride och sammantride
for fordelning av kopeskilling
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eller andra medel.

8 kap.

38
Vid utrop av egendom pa auktion
bestdms inropssumman genom
muntliga bud och overbud till dess
budgivningen upphor.

9 kap.

Den som enligt 3 § far i uppdrag
att sélja utmaétt egendom skall
alaggas att folja foreskrifterna i
8 och 9 kap. utsokningsbalken
och 1 denna forordning. Krono-
fogdemyndigheten kan meddela
foreskrifter om den lagsta kope-
skilling som far godtas och om
forséljningen i ovrigt. Myndig-
heten skall foreskriva viss tid for
redovisning av influtna medel.

8§
Om det i samband med en auktion
finns anledning att rdkna med att
det finns okdnda borgendrer som
har rdtt till betalning ur egendomen,
skall vid kungorelsen om auktionen
sddana borgendrer uppmanas att
senast vid auktionen anmdla sina
fordringar hos Kronofogdemyndig-
heten.

® Senaste lydelse 2006:879
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eller andra medel.

Budgivning sker genom bud och
overbud. Vid utrop pé auktion av
sddan egendom som avses i 10—12
kap. utsokningsbalken bestims
képeskillingen genom muntliga bud.

Den som fér i1 uppdrag att

sdlja utmaétt egendom ska
alaggas att folja foreskrifterna

1 8 och 9 kap. utsdkningsbalken
och 1 denna forordning. Krono-
fogdemyndigheten kan meddela
foreskrifter om den lagsta kope-
skilling som far godtas och om
forsdljningen 1 6vrigt. Myndig-
heten ska foreskriva viss tid for
redovisning av influtna medel.

Kronofogdemyndigheten ska
marknadsfora och informera om
forsdljningen i god tid och pa ldmp-
ligt sditt. Informationen ska innehdlla
uppgift om

1. den egendom som ska sdljas,

2. att egendomen sdljs

i det skick som den befinner sig i
vid forsdljningstillfillet,

3. forsdljningssdittet,

4. de villkor som gdller for forsdlj-
ningen,

5. sammantrdde som har satts ut for
fordelning av kopeskillingen, samt
6. andra forhallanden som dr av
betydelse vid forsdljningen.



I kungorelsen skall anges att
egendomen sdljs i det skick som

den befinner sig i vid auktions-
tillfillet.

8a§’

Ndr forsdljning skall ske av andel

1 ett registrerat skepp, i et registre-
rat skeppsbygge, i ett registrerat
luftfartyg eller i intecknade reserv-
delar till luftfartyg, skall Kronofogde-
myndigheten innan utrop sker redo-
gora for de fordringar som ar forenade
med pantritt eller annan sarskild
formansritt 1 skeppet, skeppsbygget,
luftfartyget eller reservdelarna och
upplysa att forsdljningen inte rubbar
sadan ratt. Detsamma géller vid
forsdljning av villkorlig rétt till
egendomen eller andel ddri.

9 §10

Kungorelsen om en auktion skall
foras in i en eller flera ortstid-
ningar enligt vad Kronofogdemyn-
digheten bestimmer. Inférandet
skall ske minst en vecka fore
auktionsdagen, om inte

sdrskilda skdl foranleder annat.

Auktionen bor dven kungoras i en
eller flera riks- eller facktidningar
eller i annan form, om det dr
ldmpligt med hdnsyn till egendomens
beskaffenhet eller ndgon annan
omstdndighet.

Avser forsdljningen annat fartyg dn
registrerat skepp, gods i fartyg,
luftfartyg som inte dr registrerat

eller gods i luftfartyg, skall

Vid forséljning av andel i registre-
rat skepp, registrerat skepps-
bygge, registrerat luftfartyg eller
intecknade reservdelar till luft-
fartyg ska Kronofogdemyndigheten
informera om de fordringar som ar
forenade med pantrétt eller annan
sdrskild formansritt 1 egendomen
och upplysa om att forséljningen
inte rubbar sidan ritt. Detsamma
giller vid forsdljning av

villkorlig rétt till sadan

egendom eller andel i den.

Ndr en forsdljning kungors ska
kungdrelsen foras in i Post- och
Inrikes Tidningar. Inforandet ska
ske minst tvd veckor fore forsdlj-
ningen.

I kungérelsen ska okdnda borgendrer
uppmanas att senast vid forsdlj-
ningen anmdla sina fordringar hos
Kronofogdemyndigheten.

Kungorelsen ska innehalla uppgift
om

1. den egendom som ska sdljas,

2. forsdljningssdittet, och

° Senaste lydelse av tidigare 9 kap. 3 § 2006:879

® Senaste lydelse 2006:879
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kungorelsen minst tva veckor fore
auktionsdagen dven inféras i Post-
och Inrikes Tidningar, sdvida det
inte dr uppenbart att egendomen
inte hdftar for sjopantrditt eller
luftpantrdtt.

Underrattelser till sakidgarna
enligt 9 kap. 2 § andra stycket
utsokningsbalken skall innehélla
uppgift om tid och plats for
auktionen och for sammantradet
for fordelning av kopeskillingen,
om ett sddant sammantriade har
satts ut. I underréttelser till
borgendrer som avses i 8 kap. 10
och 12—-15 §§ utsokningsbalken
skall anges vad de har att iaktta
om de vill ha betalning ur
egendomen.

Underréttelserna skall sandas minst

tva veckor fore auktionen. En sakégare

som blir kind forst darefter
skall genast underréttas.

Har auktionen inte blivit utlyst sa
som anges 1 9 kap. 2 § utsoknings-
balken och 8-10 §§ i detta kapitel,
skall den instdllas och ny tid sittas
ut, om bristen dr visentlig och inte
kan avhjélpas pa annat sitt.

Instdlls auktionen sedan den har
kungjorts, skall meddelande om
instdllandet kungdras, om det
behovs. Kungorandet skall ske i

den eller de ortstidningar som
Kronofogdemyndigheten bestimmer
och, om det dr dndamadlsenligt,

dven pd annat sdtt.

'l genaste lydelse 2006:879
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3. de villkor som gdller for forsdlj-
ningen.

Underrattelser till sakdgarna

enligt 9 kap. 2 § andra stycket
utsokningsbalken ska innehalla
uppgift om forsdljningssdtt samt tid
och plats for forsdljningen och
sammantradet

for fordelning av kopeskilling, om ett
sddant sammantridde har satts ut. [
underréttelser till borgendrer som
avses i 8 kap. 10 och 12-15 §§
utsokningsbalken ska anges vad de
mdste gora om de vill ha betalning
ur egendomen.

Underrittelserna ska sindas minst
tva veckor fore forsdljningen. En
sakdgare som blir kénd forst darefter
ska genast underréttas.

Har forsdljningen inte blivit utlyst s&
som anges i 9 kap. 2 § utsoknings-
balken och 810 §§ i detta kapitel,
ska den stdllas in och ny tid séttas ut,
om bristen dr vésentlig och inte kan
avhjilpas péd annat sétt.



Meddelande om att auktionen har
instdllts skall sdndas till de sakdgare
som har underrdttats sdrskilt, om det
kan antas att meddelandet nar dem
fore den utsatta tiden for auktionen.

Anbud skall avges skriftligen, om inte
Kronofogdemyndigheten bestimmer
annat.

Anbuden skall provas snarast

efter anbudstidens utgang. Den vars
anbud har antagits skall snarast
mojligt och inom den tid han ar
bunden av anbudet underrittas om
resultatet av provningen. Sddan
underréttelse skall lamnas dven till
géldendren, sokanden och dvriga
sakdgare och, om sirskilda skal
foranleder det, till dem vars anbud
inte har antagits.

I underrittelserna till sakdgarna skall
dagen for forsédljningen anges. Upp-

2 genaste lydelse 2006:879

Stdlls en forsdljning in ska Krono-
fogdemyndigheten informera om
instdllandet pd lampligt sdtt.

Ar forsdliningen kungjord

ska meddelande om instdll-
andet kungéras, om det behovs.
Kungorandet ska ske i

Post- och Inrikes Tidningar.

Budgivning

Kronofogdemyndigheten bestimmer
den tid som ett budgivnings-
forfarande ska pdagd och hur buden
ska ldmnas.

Buden ska provas snarast efter det
att budgivningsforfarandet har
avslutats. Den vars bud har antagits
ska snarast mgjligt och inom den tid
han ar bunden av budet underrittas
om resultatet av provningen. Sddan
underréttelse ska lamnas dven till
géldendren, sokanden och dvriga
sakdgare. Om sérskilda skél talar
for det ska underrdttelsen ocksa
ldmnas till dem vars bud inte

har antagits.

I underrittelserna till sakdgarna ska
dagen for forséljningen anges. Upp-
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lysning skall ocksd limnas om vad
den som vill overklaga forsdljningen
har att iaktta.

19 §

Anstand med betalning av
kopeskillingen far 1dmnas endast
om kopeskillingen dverstiger

2 000 kronor.

lysning om hur forsdljningen over-
klagas ska ocksa ldmnas.

Anstand med betalning av
kopeskillingen far 1dmnas endast
om kopeskillingen dverstiger

10 000 kronor.

Ansténd far lamnas for ldngre tid &n en ménad endast om sérskilda skél foreligger.

Niér anstand 1dmnas med betalningen,
skall handpenningen bestimmas till
25 procent av kopeskillingen eller det
hogre belopp som Kronofogdemyn-
myndigheten finner lampligt.

20a§

I protokoll vid en exekutiv
forsdljning skall, utdver vad som
foreskrivs i 3 kap. 11 §, anges

1. den egendom som skall sdljas,

2. forsdljningssittet,

3. de villkor som har stéllts upp for
forséljningen,

4. om forsdljningen sker under hand,
tillvigagangssidittet vid infordrande
av anbud och avgivna anbud,

5. det inrop eller anbud som antas,
och, om nagot inrop eller det hogsta
anbudet inte godtas, skdlen ddrtill,

6. anstdnd som ldmnas med betalningen
och villkoren for anstdndet 1 den mén
de inte redan har angetts,

7. vad som behovs for redovisning av
mervardesskatt.

Ndr egendom sdljs under hand, skall
képarens namn och adress antecknas

** Senaste lydelse 2006:879
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Niér anstand 1dmnas med betalningen,
ska handpenningen bestdmmas till
10 procent av kopeskillingen eller
det hogre belopp som Kronofogde-
myndigheten finner lampligt.

Protokoll

I ett protokoll éver forsdljningen ska,
utover vad som foreskrivs i 3 kap.
11§, anges

1. den egendom som ska séljas,

2. forséljningssittet,

3. de villkor som har stéllts upp

for forsiljningen,

4. det bud som antas och, om

nagot bud inte godtas, skdlen
for det,

5. képarens namn och postadress,

6. anstand som ldamnas med betal-
ningen och villkoren for anstandet

1 den mén de inte redan har angetts,
samt

7. vad som behovs for redovisning av
mervardesskatt.



i protokollet. Sadan anteckning skall
ocksa goras vid forsdljning pd
auktion, om anstand ldmnas med
betalningen, om forsdljningen avser
sdrskilt vardefull egendom eller om
det finns anledning anta att

forsdljningen kommer att 6verklagas.

10 kap.

Utover vad som foreskrivs 1 10 kap.
6 § utsdkningsbalken skall kun-
gorelsen om en auktion innehélla
upplysningar rorande egendomen
som kan antas vara av betydelse,
sdsom upplysningar om skeppets
eller skeppsbyggets beskaffenhet
och utrustning, det virde som har
dsatts vid vdrderingen, den plats
ddr beskrivningen halls tillganglig
och var egendomen finns.

I kungorelsen skall anges att
egendomen séljs 1 det skick

som den befinner sig i vid auktions-
tillfallet.

2af
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Kronofogdemyndigheten ska
marknadsféra och informera om
forsdljningen i god tid och pd
ldmpligt sdtt. Informationen ska
innehdlla uppgift om

1. den egendom som ska sdljas,

2. att egendomen sdljs

i det skick som den befinner sig i
vid auktionstillfdllet,

3. forsdljningssidittet,

4. de villkor som gdller for forsdlj-
ningen,

5. sammantrdde som har satts ut for
fordelning av kopeskillingen, samt
6. andra forhdallanden som dr av
betydelse vid forsdljningen.

Utover vad som foreskrivs 1 10 kap.
6 § utsokningsbalken ska kun-
gorelsen om en auktion innehélla
uppgift om den egendom som
forsdljningen avser, tid och

plats for auktionen samt villkor

for forsdljningen.

I kungorelsen ska anges att
egendomen séljs 1 det skick
som den befinner sig i vid
auktionstillfallet.
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Kungorelsen om en auktion skal/l
foras in 1 Post- och Inrikes Tidningar
och den eller de ortstidningar som
Kronofogdemyndigheten bestimmer.
Inférandet skall ske minst tre veckor
fore auktionsdagen, om inte sirskilda
skél foranleder annat.

Kungorelsen skall ocksa anslds i
Kronofogdemyndighetens lokaler.

Omedelbart fore auktionen kan en
kortfattad erinran om denna med
hédnvisning till kungérelsen foras in
i den eller de tidningar som Krono-
fogdemyndigheten bestimmer.

7§15

Instdlls en auktion sedan den har
kungjorts, skall meddelande om
instdllandet om mojligt kungoras.
Kungorande skall ske i den eller
de ortstidningar som Kronofogde-
myndigheten bestdimmer och, om
det dr &ndamaélsenligt, 4ven pa
annat sitt. Meddelandet skall ocksd
anslas i Kronofogdemyndighetens
lokaler.

Meddelande om att auktionen har
instdllts skall sindas till de sakédgare
som har underréttats sirskilt, om det
kan antas att meddelandet nar dem
fore den utsatta tiden for auktionen.
I friga om skepp eller skeppsbygge
som &r infort i utlandskt register
skall meddelande sindas dven

* Genaste lydelse 2006:879
'® genaste lydelse 2006:879
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Kungorelsen om en auktion ska
foras in i Post- och Inrikes
Tidningar. Inférandet ska ske
minst tre veckor fore auktions-
dagen, om inte sédrskilda skél
foranleder annat.

Stdlls en auktion in ska Krono-
fogdemyndigheten informera
om instdllandet pa ldmpligt sdit.
Meddelande om instéllandet
ska om mojligt ocksd

kungdras. Kungorandet

ska ske i1 Post- och Inrikes
Tidningar.

Meddelande om att auktionen har
stdllts in ska séndas till de sakégare
som har underriéttats sirskilt, om det
kan antas att meddelandet nar dem
fore den utsatta tiden for auktionen.
I fraga om skepp eller skeppsbygge
som &r infort i utlandskt register

ska meddelande sdndas dven



till registermyndigheten.

12kap.
13 a

15§

Utover vad som foreskrivs 1 12 kap.
20 § utsokningsbalken skall kun-
gorelsen om en auktion innehélla
upplysningar rérande fastigheten
som kan antas vara av betydelse,
sdsom upplysningar om fastighetens
beligenhet, areal, bebyggelse och
taxeringsvdrde, det virde som har
dsatts vid vdrderingen samt den plats
ddr beskrivningen halls tillginglig.
Besviras fastigheten av inteckning
som ursprungligen har beviljats i en
fastighet med annan registerbe-
teckning, skall kungorelsen dven
innehélla uppgift om varje tidigare
registerbeteckning pa den eller de
fastigheter i vilka inteckningen har
géllt. Uppgift skall dock inte ldmnas
om beteckningen pa fastigheter fran
vilka inteckningen har avlyfis eller
pa avstyckningar.

I kungorelsen skall anges att

till registermyndigheten.

Kronofogdemyndigheten ska
marknadsfora och informera om
forsdljningen i god tid och pa
ldmpligt sdtt. Informationen ska
innehdlla uppgift om

1. den fastighet som ska sdljas,

2. att fastigheten sdljs

i det skick som den befinner sig i
vid auktionstillfillet,

3. forsdljningssdittet,

4. de villkor som gdller for forsdlj-
ningen,

5. sammantrdde som har satts ut for
fordelning av kopeskillingen, samt
6. andra forhallanden som dr av
betydelse vid forsdljningen.

Utover vad som foreskrivs 1 12 kap.
20 § utsokningsbalken ska kun-
gorelsen om en auktion innehélla
uppgift om den fastighet som for-
sdljningen avser, tid och plats for
auktionen samt villkor for for-
sdljningen. Besvéras fastigheten av
en inteckning som ursprungligen
har beviljats 1 en fastighet med
annan registerbeteckning, ska
kungorelsen dven innehalla upp-
gift om varje tidigare register-
beteckning pé den eller de fastig-
heter i vilka inteckningen har géllt.
Uppgift ska dock inte lamnas om
beteckningen pé fastigheter fran
vilka inteckningen har lyfts av eller
pa avstyckningar.

I kungorelsen ska anges att

29



fastigheten siljs 1 det skick
som den befinner sig i vid auktions-
tillfallet.

Kungorelsen om en auktion skall
foras in 1 Post- och Inrikes Tidningar
och den eller de ortstidningar som
Kronofogdemyndigheten bestimmer.
Inférandet skall ske minst tre veckor
fore auktionsdagen, om inte sérskilda
skél foranleder annat.

Kungorelsen skall ocksd anslas i
Kronofogdemyndighetens lokaler.

Omedelbart fore auktionen kan en
kortfattad erinran om denna med
hédnvisning till kungérelsen foras

in i den eller de tidningar som
Kronofogdemyndigheten bestimmer.

Instdlls en auktion sedan den har
kungjorts, skall meddelande om
instdllandet om mojligt kungoras.
Kungorande skall ske 1 den eller
de ortstidningar som Kronofogde-
myndigheten bestdmmer och, om
det ar andamalsenligt, dven pa
annat sitt. Meddelandet skall ocksa
anslas i Kronofogdemyndighetens
lokaler.

Meddelande om att auktionen har
instdllts skall sindas till de sakédgare
som har underriéttats sirskilt, om det
kan antas att meddelandet nar dem
fore den utsatta tiden for auktionen.

¢ Senaste lydelse 2006:879
7 Senaste lydelse 2006:879
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fastigheten séljs 1 det skick
som den befinner sig i vid auktions-
tillfallet.

Kungorelsen om en auktion ska

foras in 1 Post- och Inrikes Tidningar.
Inférandet ska ske minst tre veckor
fore auktionsdagen, om inte sédrskilda
skél foranleder annat.

Stdlls en auktion in ska Krono-
fogdemyndigheten informera
om instdllandet pa lampligt sdtt.
Meddelande om instéllandet
ska om mojligt ocksd

kungoras. Kungorandet

ska ske 1 Post- och Inrikes
Tidningar.

Meddelande om att auktionen har
stdllts in ska séndas till de sakégare
som har underriéttats sirskilt, om det
kan antas att meddelandet nar dem
fore den utsatta tiden for auktionen.



13 kap.

6§18

Nér ett fordelningssammantride
kungors enligt 13 kap. 4 § andra
stycket utsokningsbalken skall,

om det finns anledning med hansyn
till okénda borgendrer som har rétt
till betalning ur medlen, sadana
borgendrer i kungdrelsen uppmanas
att anméla sina fordringar hos
Kronofogdemyndigheten senast vid
sammantradet.

Kungorelsen skall foras in i den eller
de ortstidningar som Kronofogdemyn-
digheten bestimmer. Om det dr
ldmpligt med hdnsyn till omstdindig-
heterna far dock kungorandet ske pd
nagot annat sdtt. Om sdrskilda skdl
foreligger, skall kungorelsen foras in
i Post- och Inrikes Tidningar. Kungo-
randet skall ske minst tva veckor fore
sammantradet

Niér ett fordelningssammantréade
kungors enligt 13 kap. 4 § andra
stycket utsokningsbalken ska,

om det finns anledning med hansyn
till okénda borgenédrer som har rétt
till betalning ur medlen, sddana
borgendrer i kungdrelsen uppmanas
att anmala sina fordringar hos
Kronofogdemyndigheten senast vid
sammantradet.

Kungorelsen ska foras in 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Kungorandet ska
ske minst tvd veckor fore samman-
tradet.

Denna forordning trader i kraft den 1 mars 2012.

*® genaste lydelse 2006:879
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1.7 Forslag till forordning om andring i forordningen

(1992:1094) om avgifter vid Kronofogdemyndigheten
Regeringen foreskriver att 9, 10 och 14 §§ forordningen (1992:1094) om avgifter
vid Kronofogdemyndigheten'” ska ha foljande lydelse.

9 §%
Niér kungorelse infors 1 nagon Niér kungorelse fors in 1 Post- och
tidning om forséaljning pa exekutiv Inrikes Tidningar om forsiljning pa
auktion av registrerat skepp, exekutiv auktion av registrerat skepp,
registrerat skeppsbygge, registrerat registrerat skeppsbygge, registrerat
luftfartyg, intecknade reservdelar till luftfartyg, intecknade reservdelar till
luftfartyg, fastighet eller tomtrétt, luftfartyg, fastighet eller tomtratt,
eller sédan egendom Overldmnas eller sddan egendom Overldmnas

for forsiljning under hand, tas for forsdljning under hand, tas
forberedelseavgift ut. forberedelseavgift ut.

Forberedelseavgiften ar

1. om taxeringsvarde for en fastighet eller tomtrétt framgar av det taxeringsbevis
eller fastighetsbevis som Kronofogdemyndigheten har skaffat fram i mélet: 1
procent av detta virde,

2.1 andra fall: 1 procent av ett belopp som motsvarar 75 procent av det virde som
har faststillts for egendomen vid vérderingen.

10 §*!
Nér egendom siljs exekutivt tas Nér egendom siljs exekutivt tas
forsdljningsavgift ut. Forsiljnings- forsdljningsavgift ut. Forsdljnings-
avgift tas dock inte ut, om avgift tas dock inte ut, om

1. forsdljningen inte blir bestdende, 1. forsdljningen inte blir bestdende,
2. 16s egendom séljs genom négon 2. 16s egendom siljs genom négon
annan enligt vad som sigs i 9 kap. 3 annan enligt vad som sigs i 9 kap.
§ utsokningsforordningen (1981:981), 1 § andra stycket utsokningsbalken,
3. en fastighet eller tomtritt siljs 3. en fastighet eller tomtritt siljs
under hand med anlitande av en under hand med anlitande av en
fastighetsméklare eller ndgon annan fastighetsmaklare eller ndgon annan
som avses 1 12 kap. 29 § forsta som avses 1 12 kap. 29 § forsta
meningen utsdkningsforordningen meningen utsdkningsforordningen
(1981:981). (1981:981).

*® Senaste lydelse av fdérordningens rubrik 2006:880
20 genaste lydelse 2006:880
2l genaste lydelse 1996:46
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Sarskild avgift tas inte ut for statens
kostnader for

1. resor,

2. delgivning,

3. tolk,

4. himtning till forhor eller ersitt-
ning som betalas enligt 2 kap. 13 §
utsokningsbalken,

5. atgérder som vidtas fOr att
forrattningsmannen skall kunna ta sig
in i en bostad eller annat utrymme
enligt 2 kap. 17 § eller 12 kap.
utsokningsbalken eller for att till-
sluta utrymmet,

6. hjalp till géldendren att upprétta
forteckning enligt 4 kap. 14 § andra
stycket andra meningen utsoknings-
balken,

7. kungorelse med anledning av
exekutiv forséljning eller fordelning
av kopeskilling eller andra influtna
medel,

8. gravationsbevis eller fastighets-
bevis som bestillts av Kronofogde-
myndigheten.

14 §%

Sarskild avgift tas inte ut for statens
kostnader for

1. resor,

2. delgivning,

3. tolk,

4. himtning till forhor eller ersétt-
ning som betalas enligt 2 kap. 13 §
utsokningsbalken,

5. atgérder som vidtas fOr att
forrattningsmannen ska kunna ta sig
in i en bostad eller annat utrymme
enligt 2 kap. 17 § eller 12 kap.
utsokningsbalken eller for att till-
sluta utrymmet,

6. hjalp till gédldendren att upprétta
forteckning enligt 4 kap. 14 § andra
stycket andra meningen utsoknings-
balken,

7. marknadsforing, information eller
kungdrelse med anledning av
exekutiv forsdljning eller fordelning
av kopeskilling eller andra influtna
medel,

8. gravationsbevis eller fastighets-
bevis som bestills av Kronofogde-
myndigheten.

Denna forordning trader i kraft den 1 mars 2012.

22 genaste lydelse 2006:880
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1.8 Forslag till forordning om andring i forordningen
(2001:590) om behandling av uppgifter i
Kronofogdemyndighetens verksamhet

Hérigenom foreskrivs att det 1 forordningen (2001:590) om behandling av
uppgifter i Kronofogdemyndighetens verksamhet™ ska inforas en ny paragraf, 12

b §, av foljande lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

12b§
Uppgifter ur utséknings- och
indrivningsdatabasen fdar ldmnas
ut till den som enligt 9 kap. 1 §
utsokningsbalken fdr i uppdrag av
Kronofogdemyndigheten att
genomfora exekutiv forsdljning.

Denna forordning trader 1 kraft den 1 mars 2012.

23 genaste lydelse av férordningens rubrik 2006:790
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2 Arbetsgruppens uppdrag

Reglerna om forséljning av utmétt 16s egendom behdver moderniseras. De har i
princip varit oférdndrade sedan 1967 ars dndringar 1 utsokningslagen.

I slutet av ar 2007 presenterade Kronofogdemyndigheten ett forslag till en sadan
modernisering for Justitiedepartementet. Forslaget bereds for ndrvarande inom
Regeringskansliet.

Genom ett beslut den 4 september 2009 gav Kronofogdemyndighetens
processdgare for verkstélligheten en arbetsgrupp i uppdrag att utveckla och dven i
ovrigt forbittra myndighetens tidigare forslag. Verksjuristerna Jens Haggren och
Monica E Nilsson samt kronodirektoren Christer Ljusberg utsdgs att inga i
arbetsgruppen.

Enligt direktiven dr uppdraget att

e fordjupa beskrivningen av problemen med dagens regler och komplettera
beskrivningen med fakta

e beddma vad som &r viktigast att fi genomfort och overviga om det i
forslaget finns delar som dr mindre angeldgna och dérfor kan prioriteras
bort

e utveckla argumenten for det slutliga forslaget och konkretisera hur
forsdljningsforfarandet kommer att utformas om forslaget genomfors

e bearbeta forfattningsforslagen sé att de 1 alla delar uppfyller kraven for
forfattningsskrivning.

Niér det géller kungorelseforfarandet ska arbetsgruppen behandla dven
forséljningen av fast egendom. Andra fragor som ror forséljningen av sédan
egendom ska ocksé tas upp nér det dr motiverat.

Arbetsgruppen har kontinuerligt samratt med en referensgrupp bestdende av
Marie Feuk, Filip Hékansson, Roger Lindbédck och Sven Martensson. Alla 1
referensgruppen ar knutna till Kronofogdemyndighetens forsiljningsteam och har
stor erfarenhet av forséljningsirenden.

Utover kungorelseforfarandet har arbetsgruppen inte funnit nigra frdgor om fast
egendom som bor tas upp i det har ssmmanhanget.

Det tidigare forslaget behandlade inte forséljningen av skepp och luftfartyg (10
och 11 kap. utsokningsbalken). Arbetsgruppen har valt att géra samma
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avgriansning. Nér det géller kungorelseforfarandet tar rapporten emellertid dven
upp dessa egendomsslag. Pa det séttet kan kungdrelseforfarandet vid forsdljning
regleras enhetligt.

Arbetsgruppens forslag redovisas 1 denna rapport.
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3 Historisk tillbakablick

Enligt éldre regler skulle utmitt 16s egendom alltid sdljas pé offentlig auktion.
Mojligheten att dven sdlja under hand inférdes genom @ndringar 1 utsékningslagen
(1877:31 s. 1) &r 1967. D4 vidgades ocksa utrymmet for att ge koparen anstand
med betalningen, och regler om handpenning togs in i lagstiftningen. Dessutom
fick auktionsforrattaren ritt att vigra godta inrop nér det var sannolikt att avsevart
hogre kopeskilling kunde uppnas. Syftet med dessa dndringar var att motverka att
utmatt egendom saldes till underpris.

Nir utsokningslagen ar 1982 ersattes av utsokningsbalken behélls forsiljning pa
auktion som huvudregel. Forutsittningarna for forsiljning under hand mjukades
emellertid upp for att de bdda forséljningssétten skulle bli mer likstidllda. Den
mojlighet som fanns sedan tidigare att anlita ett auktionsforetag, en
fondkommissionér eller en auktoriserad miklare for forsiljning pa auktion
beholls. Aven kungérelseforfarandet limnades oforindrat i sak.

I utsokningslagen fanns allménna regler om hur en auktion skulle ga till. De angav
att egendomen skulle séljas i uppslag och att ”de yppersta varorna skulle sparas si
lange att mesta folket var samlat”. Nagra motsvarande regler togs inte in i
utsokningsbalken. Daremot tillfordes en bestimmelse om hur auktionsforréttaren
skulle gé tillvdga innan sjélva auktionen borjade.

De bestammelser om avvisande av for lagt bud, och om anstdnd med betalningen,
som togs in 1 utsdkningslagen ar 1967 overfordes till utsokningsbalken utan négra
sakliga dndringar.

Sedan utsokningsbalken tradde i kraft har inget dndrats 1 de regler i balken som ar
aktuella nu. Reglerna &r alltsa inte anpassade till de nya sétt att marknadsfora och
sédlja egendom som tillkommit genom framforallt Internets framviaxt och
utveckling.

37



4 Forfarandet i dag

Betalningsforpliktelser verkstélls inom ramen for det utsokningsforfarande som
regleras 1 utsokningsbalken. Verkstélligheten utfors av Kronofogdemyndigheten.
Den sker oftast genom utmétning. Om inte skulden betalas leder utmétningen
normalt till exekutiv forsdljning. Sddan forsdljning ska genomforas utan drdjsmal.
En forutsittning dr dock, med vissa undantag, att exekutionstiteln har vunnit laga
kraft.

4.1 Gallande regler

Utsokningsbalkens allménna bestimmelser om exekutiv forsédljning finns i 8 kap.
Bestammelserna om forsiljning av 16s egendom i allménhet dr intagna 1 9 kap.
och kompletteras av foreskrifter i 8 och 9 kap. utsokningsférordningen
(1981:981). Med 16s egendom i allménhet avses inte bara 16sa saker — t.ex.
levande djur och fysiska foremal som hushéllsapparater, mobler, bilar etc. — utan
aven bostadsritter, byggnader pa annans mark, aktier och viardepapper m.m. Vid
exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning av bostadsritter tillimpas ocksé vissa
bestimmelser 1 bostadsrittslagen (1991:614).

Huvudregeln ar att 16s egendom ska séljas inom tva ménader fran utméatningen.
Kronofogdemyndigheten far dock bevilja anstdnd med forséljningen pa begéran
av utmdtningssokanden eller gildenédren. For anstdnd som &r langre dn sex
ménader fran utmétningen kravs synnerliga skél. Egendomen siljs pa offentlig
auktion eller under hand. Bestimmelserna 1 utsokningsbalken om forsiljning av
16s egendom tillimpas ocksa vid tvangsforsiljning av bostadsritter.

Férsdljning pa auktion
Auktion dr huvudformen f6r forséljning av utmaétt 16s egendom.

En auktion ska kungoras i forvdg. Dessutom ska sdkanden, gdldenédren och kinda
sakdgare underrattas sarskilt. Kungorelsen ska foras in i en eller flera
ortstidningar. Om det dr lampligt bor auktionen ocksé kungoras i en eller flera
riks- eller facktidningar eller i annan form. I kungorelsen ska bl.a. anges att
egendomen séljs 1 befintligt skick.

Auktionen ska anordnas pa sddan tid och plats att ett tillfredsstidllande resultat kan
véntas. Vid auktionen ska Kronofogdemyndigheten vid behov ldmna en kortfattad
redogorelse for vad som har forekommit i malet. Inropssumman bestims genom
muntliga bud och dverbud. Inrop fér inte godtas om det &r sannolikt att en
avseviart hogre kopeskilling kan uppnas. Om samtliga berérda sakégare medger
det ska emellertid dven ett sddant inrop godtas.
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Kopeskillingen ska betalas genast. Om kdpeskillingen dverstiger 2 000 kronor fér
Kronofogdemyndigheten medge anstaind med betalningen. En handpenning ska da
alltid betalas. Handpenningen ska vara 25 procent av kopeskillingen eller det
hogre belopp som anses 1dmpligt. Betalas inte kdpeskillingen eller handpenningen
ska egendomen ropas ut pé nytt.

Kronofogdemyndigheten behdver inte halla auktionen sjélv. Uppgiften kan i
stallet 1dmnas till ett auktionsforetag, en advokat, en fastighetsmédklare eller nagon
annan ldmplig person. Nér det sker kan Kronofogdemyndigheten meddela
foreskrifter om den ldgsta kopeskilling som far godtas och om forséljningen i
Ovrigt. Aktier, obligationer och andra vérdepapper far sidljas genom
vardepappersinstitut.

Blir egendomen inte sald ska ett nytt forsdljningsforsok goras. Har tva auktioner
hallits utan att egendomen blivit sild krdvs normalt inget ytterligare
forsdljningsforsok.

Forsdljning under hand

Egendomen bor siljas under hand om Kronofogdemyndigheten bedémer det som
sannolikt att det leder till en hogre kdpeskilling. En forutsittning ar emellertid att
en siddan forsdljning dr &ndamaélsenlig dven i Ovrigt. Det innebdr att dven
kostnaden for forséljningen, det arbete som forsdljningen kréver och en eventuell
fordrojning av forsdljningen ska végas in i beddmningen. Nér det finns anledning
till det ska sokanden, géldendren och andra kinda sakégare f4 tillfdlle att yttra sig
1 frdgan. De ska da ocksa uppmanas att yttra sig Over hur anbuden ska begéras in
och over lagsta kopeskilling och andra villkor for forséljningen.

Forsiljning under hand genomfors av Kronofogdemyndigheten. Uppgiften fér inte
ldmnas till ndgon annan. Om det behdvs kan Kronofogdemyndigheten dock anlita
en méklare eller annan ldmplig person for att fordra in anbud och i vrigt
forbereda en sddan forsiljning.

Vid forsdljning under hand &r det obligatoriskt med ett anbudsforfarande.
Anbuden ska begéras in genom kungorelse som fors in i en eller flera
ortstidningar eller riks- eller facktidningar. De kan ocksa begéras in pa annat
lampligt sétt. Kronofogdemyndigheten kan t.ex. avsta frdn annonsering och vinda
sig direkt till de tdnkbara spekulanterna om de &r fa och kénda. Generellt bor
forfarandet inte vara mer omfattande &n som behdvs med hénsyn till egendomens
beskaffenhet och 6vriga omstandigheter.

Anbud ska lamnas skriftligen om inte Kronofogdemyndigheten bestimmer annat.
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Reglerna om forutsittningarna for att ett anbud ska godtas och om betalningen av
kopeskillingen dr desamma som vid forsdljning pé auktion. Om inget godtagbart
anbud kommer in ska egendomen normalt séljas pa auktion.

Avgifter

Statens kostnader for forfarandet hos Kronofogdemyndigheten ersétts genom en
forséljningsavgift som tas ut ur kdpeskillingen. Vid forsiljning av 16s egendom ar
avgiften fyra procent av kdpeskillingen.

Ingen forséljningsavgift tas ut nir 16s egendom séljs genom t.ex. auktionsforetag
eller virdepappersinstitut. Kopeskillingen minskas dock med ersittningen for
arbetet med att sdlja egendomen. Erséttningen tas normalt ut i form av provision.
Aven s k. slagavgifter forekommer.

Om forsdljningen medfor en sdrskild kostnad for staten, tar staten ut motsvarande
belopp i form av en sérskild avgift. En sdrskild kostnad kan t.ex. vara en kostnad
for vardering, transporter eller magasinering av utmétt egendom. Kostnader for
kungdrelser och annan annonsering far dock inte tas ut som sérskild avgift.

4.2 Den praktiska hanteringen

Utmditning och sdkerstdllande

Uppgiften att genomfora utméatningsforrattningar utfors av sé kallade
verkstéllighetsteam som 1 dag finns pa ett fyrtiotal olika orter i landet.

Los egendom utmits for det mesta vid forrdttningar 1 gdldenédrens bostad. Vanliga
utmétningsobjekt dr vapen, bilar, motorcyklar, husvagnar, batar, sportutrustning,
grasklippare, datorer, tv-apparater, ljudanlédggningar, cd-skivor, dataspel,
hushéllsmaskiner, mdbler, glas, porslin, konst, armbandsur och smycken. Det
forekommer dven utmitningar av mer udda objekt som aktier i fdimansbolag,
dyrbara antikviteter och kolonistugor. I niringsidkares lokaler brukar det vara
fordon, maskiner, handverktyg, kontorsutrustning och varulager som utmits. Det
kan rora sig om objekt av mycket skilda slag. Nagra exempel fran det senaste dret
ar skopor till grivmaskiner, diskutrustning for restaurangkok, svetsar och
stansmaskiner. Bostadsrétter, aktier och andra virdepapper utmits normalt vid
forrattningar pd kontoret.

Utmitt egendom ska sékerstéllas, sé att inte gdldenédren kan forfoga dver den pé
ett sdtt som kan skada borgendrerna. Egendomen tas darfor normalt om hand
redan i samband med forréttningen. Enstaka foremal som inte dr skrymmande
eller for tunga brukar forrattningsmannen ta med sig sjélv. I annat fall anlitas
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sdrskilda transportforetag. Men det forekommer ocksa att egendomen ldmnas kvar
i géldenirens eller tredje mans vard och hamtas forst ndgon eller nagra veckor
fore forsdljningen. For att undvika kostnader som belastar kopeskillingen hander
det att gdldeniren sjélv ordnar transporten till Kronofogdemyndigheten infor
forséljningen.

Nér egendomen dr omhdndertagen transporteras den for det mesta till en
uppstéllningsplats eller ett forrdd som verkstillighetsteamet disponerar. Vad som
hénder darefter beror pd valet av forsidljningsform. Ska egendomen séljas pa
auktion dr det normala att den transporteras vidare till auktionslokalen en kort tid
fore auktionen. Det gors for att egendomen ska kunna visas for spekulanterna pa
auktionsstillet. Sker forsédljningen under hand, dvs. genom ett anbudsforfarande,
brukar egendomen vara kvar i verkstéllighetsteamets forrdd och visas pa den
platsen. Ska ndgon annan genomfora forsdljningen forslas egendomen till
uppdragstagaren.

For att egendom ska kunna utmétas méste den ha ett exekutivt virde. Vid
utmatning gors oftast en preliminir vérdering. En slutlig vérdering sker innan
egendomen annonseras for forsdljning, normalt 1 nédra anslutning till utmétningen.
Vid behov anlitas ndgon med sérskilda sakkunskaper for den uppgiften.

Kungdérelse och annonsering

Som framgétt tidigare kravs kungorelse 1 en eller flera ortstidningar vid
forsiljning pa auktion. Aven vid forsiljning under hand kan det bli aktuellt med
kungdrelse. Men hér finns en mdjlighet att fordra in anbuden pa nagot annat
lampligt sétt.

Mojligheten att vid underhandsforsiljning ga ut med s.k. riktade anbud — dvs. att
inte kungora utan i stillet véinda sig med en direkt forfragan till en begransad krets
av spekulanter — anvinds 1 mycket liten omfattning. Att anbud generellt fordras in
pa annat sitt, t.ex. genom annonsering pa Kronofogdemyndighetens webbplats, ar
déremot numera ganska vanligt.

Utsokningsforordningen (1981:981) innehaller detaljerade bestimmelser om vad
en kungorelse ska innehélla. Kungdrelser med det innehéllet blir relativt
omfattande och ddrmed kostsamma. Kungorelserna samordnas emellertid sa ldngt
det ar mojligt och dirigenom reduceras kostnaden per objekt.

I syfte att begrinsa kostnaderna ytterligare och gora tillampningen av

bestimmelserna enhetlig har Kronofogdemyndigheten i april 2009 tagit fram en
handledning om hur kungorelserna ska utformas och var de ska foras in.
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Det formella kungorelseforfarandet kan kombineras med s.k. stddannonsering i
rent marknadsforingssyfte. Kronofogdemyndighetens handledning ger vigledning
ocksé for den hér sortens marknadsforing. Information om auktioner och
anbudsforfaranden laggs alltid ut pa Kronofogdemyndighetens webbplats. De
berdrda sidorna pa webbplatsen (sidan ”Auktionstorget” pa www.kronofogden.se)
har i genomsnitt ca 115 000 besokare i manaden. Det forekommer ocksa att andra
webbplatser, t.ex. marknadsplatser som formedlar forsédljningar av motsvarande
slag av egendom, anvinds vid marknadsforingen. Stodannonsering kan dven ske 1
tidningar eller pé annat sétt.

Ett andra steg for att begrénsa kostnaderna togs den 30 september 2009. Da
beslutade Kronofogdemyndigheten att kungora exekutiva auktioner av fastigheter
och bostadsritter i forenklad form. Beslutet skulle gilla som huvudregel och tills
vidare, dock lidngst till den 31 december 2010. Forenklingen innebar att annonsen
1 ortstidningen endast tog upp vissa grundldggande uppgifter om
forséljningsobjektet m.m. Dérefter hinvisade annonsen till
Kronofogdemyndighetens webbplats for mer information. P4 webbplatsen
redovisades samtliga uppgifter som en kungorelse ska innehalla. I ett beslut den 4
maj 2010 riktade Justitiekanslern kritik mot Kronofogdemyndigheten med
anledning av beslutet om det forenklade forfarandet. Kritiken grundades pa
beddmningen att Kronofogdemyndigheten genom beslutet hade 6verskridit sin
normgivningskompetens. Kronofogdemyndigheten har sedan dess atergétt till det
forfarandet vid kungorelser som handledningen anvisar.

Forsdljning

Sjilva forséljningsforfarandet skots av fem forsiljningsteam. De finns 1 Luled,
Falun, Stockholm, Skévde och Helsingborg. Auktioner halls dven pd andra
platser. Verkstillighetsteamen bitrdder forsiljningsteamen vid visningar och
auktioner.

Vid forsdljning pa auktion — som &r den 1 sdrklass vanligaste forséljningsformen —
héller Kronofogdemyndigheten normalt auktionen sjilv. Bland objekten pa
utropslistorna brukar hemelektronik, mébler, glas, porslin, konst och annat 16sore
dominera.

Auktioner genomfors ocksd genom uppdrag som lamnas till olika auktionsforetag.
Nar ett auktionsforetag har etablerade rutiner for elektroniska auktioner brukar
Kronofogdemyndigheten numera uppdra at foretaget att genomfora forsiljningen 1
den ordningen. Vid en sddan auktion bjuds egendomen ut pé Internet och buden
lamnas elektroniskt. Genomfors auktionen pé plats brukar de allra flesta
auktionsforetag dven ta emot skriftliga och elektroniska bud.
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Niér reglerna om underhandsforsédljning kom till var tanken att de i forsta hand
skulle tillimpas pa egendom som bara intresserar en viss kategori eller ett
begrinsat antal personer och som har ett forhdllandevis hogt vérde, t.ex. maskiner
eller fordon av speciella slag. Numera anvénds emellertid forsdljning under hand
ocksé for bétar, bilar, tv-apparater, vapen och annat som i vanliga fall brukar
sdljas pa auktion. Antalet objekt som siljs under hand har ddrigenom Okat.
Underhandsforsiljning dr sérskilt frekvent inom de avdelningar som técker stora
geografiska omrdden. Vid en jaimforelse inom dessa avdelningar har den
forséljningsformen visat sig vara mer dndamaélsenlig och ge bittre resultat dn
auktioner.

I kanske ett eller tva fall av tio far forsiljningsforfarandet avbrytas darfor att
géldendren betalar sin skuld eller pd grund av en aterkallelse fran s6kanden. Detta
skapar praktiska problem och kan féra med sig extra kostnader.

Vid forséljning av 10s egendom &r det mycket ovanligt att det begérs eller beslutas
om anstand med sjilva forséljningen. Nér det géller bostadsritter forekommer det
déremot att anstand beviljas for att gdldenéren sjilv ska f4 mojlighet att
genomfora forsdljningen via en méklare.

4.3 Volymer, resurser m.m.

Kronofogdemyndighetens verksamhets- och uppf6ljningssystem innehéller
praktiskt taget ingen sammanstélld information om volymer, influtna belopp och
kostnader nir det géller &renden om forsédljning av 16s egendom. Det hinger bl.a.
samman med att det inte finns ndgot sdrskilt it-stod for hanteringen av dessa
drenden. Det hir avsnittet bygger darfor i huvudsak pé uppgifter som
arbetsgruppen hamtat in fran verkstillighetsavdelningens fem forsdljningsteam. I
vissa delar har teamen kunnat fa fram de fakta som krévts fran diarier, intern
statistik etc. I andra delar grundar sig teamens uppgifter pa erfarenhetsbaserade
uppskattningar utifran ett mer begransat siffermaterial. Arbetsgruppen har végt
samman uppgifterna och dérefter uppskattat siffrorna for landet i dess helhet.
Beskrivningen i det foljande &r saledes inte baserad pé exakta sifferuppgifter i alla
delar. Var uppfattning &r emellertid att den i allt vésentligt ger en riktig bild av
forséljningsverksamheten.

De uppgifter som redovisas giller 16s egendom utom bostadsrétter och
virdepapper.

Volymer

Under ett ar anméls ca 9 000 objekt till forsédljning. Betalning av skulden eller

aterkallelser fran s6kanden gor att 10-20 procent av dessa drenden aldrig leder till
forséljning.
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Forsdljningssditt
Atta av tio objekt siljs pa auktion.

Kronofogdemyndigheten héller arligen ungefar 40 till 50 auktioner i egen regi.
Antalet objekt som siljs vid varje auktion varierar kraftigt. Vid auktioner {for
forsdljning av 16sore kan utropslistorna innehalla allt fran 10 till 400 objekt.

Det ar vanligt att Kronofogdemyndigheten anlitar nagon annan for att halla
auktioner. For ndrvarande ldamnas sddana uppdrag till ett tjugotal auktionsforetag.
Mellan 1 500 och 2 000 objekt siljs varje ar pa det séttet. Provisionen som
auktionsfOretagen tar ut r normalt mellan 8 och 15 procent av
forsdljningssumman. I vissa fall tillkommer slagavgifter m.m.

Varje ar genomfors ungefdr 150 anbudsforfaranden. Antalet objekt som omfattas
ar 1 500— 2 000 per ar. Slutna anbud 4r det normala.

Riktade anbud, dvs. en direkt forfragan till en begrinsad krets av spekulanter,
forekommer 1 ett tjugotal fall om &ret.

Summan av kopeskillingarna

Forsdljningsteamens uppgifter indikerar att summan av kopeskillingarna i
forsdljningsverksamheten dr runt 50 miljoner kronor om aret.

Personalresurser

Hos Kronofogdemyndigheten gar det at 10—15 arsarbetskrafter for att handldgga
forsdljningsédrenden som giller 16s egendom. Den siffran inkluderar inte arbetet
med att sdkerstélla och transportera utmatt egendom. Den inkluderar inte heller
arbetet med visningar som genomfors av verkstallighetsteamen.

Tidsétgangen for att handldgga samtliga moment 1 ett forsdljningsérende varierar
kraftigt for olika slag av forsédljningsobjekt. For det mesta ligger den dock
ndgonstans mellan en och fyra timmar. Fordon dr sérskilt resurskrévande.

Auktionerna tar stora resurser i ansprak Det dr inte ovanligt att det krévs
medverkan av mellan 10 och 14 personer for att genomfora en auktion. Utdver en
eller tvd auktionsutropare deltar protokollforare, kassapersonal samt personal som
forser spekulanterna med skriftlig information om auktionen och hjélper dem
tillratta. Anbudsforfaranden ér sjélvklart inte lika resurskrdvande.
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5 Nagra utlandska system

5.1 Nordiska lander

Norge

I Norge kan den som har fatt utmitning av 16s egendom begira exekutiv
forsdljning (tvangssalg) genom att véinda sig till namnsmannen. Uppgiften att vara
namnsman ligger hos lensmannen eller namnsfogden. Enligt den lag som reglerar
forfarandet (lov om tvangsfullbyrdelse) ska forséljningen ske pa det sitt som kan
antas ge bést utfall. Tidigare var forséljning pd auktion huvudregeln. Nu fir den
forsdljningsmetoden saledes anvindas forst om namnsmannen i det enskilda fallet
bedomer att det 4r mest fordelaktigt. Namnsmannens beslut om forsaljningssétt
fattas vanligtvis utan att parterna hors.

For auktioner som halls av namnsmannen géller sirskilda regler. Enligt dessa ska
auktioner foretrddesvis héllas i lokaler som normalt anvinds for sidana
forsdljningar. Forséljningen kungors i ortstidningen. Under auktionen ska den
egendom som séljs normalt finnas pé plats. Auktionen inleds genom att
namnsmannen i korthet beskriver det som ska siljas och anger
forséljningsvillkoren. Darefter pdborjas budgivningen.

I 6vrigt finns inga ndrmare bestimmelser om hur forséljningen ska ga till.
Avsikten ér i stéllet att namnsmannen ska ha stor frihet att 14gga upp forsdljningen
pa det sétt som dr mest &ndamalsenligt med hansyn till forsédljningsobjektet.

Namnsmannen kan utse ndgon annan (medhjelper) att genomfora forsiljningen. I
forarbetena till lagstiftningen ndmns att det t.ex. kan vara naturligt att
namnsmannen vénder sig till en frimédrkshandlare nér det dr frimirken som ska
sdljas. Auktionsforetag anlitas ofta som medhjalpare.

En forsiljningskanal som numera anvinds och ger goda resultat dr de
kommersiella s.k. marknadsplatser som finns pa Internet. Det dr t.ex. mycket
vanligt att namnsmannen siljer fordon genom annonsering pa sadana
marknadsplatser.

Finland

Det finska forsdljningsforfarandet reformerades s sent som ar 2006. Da infordes
forsiljning under hand som ett alternativ till auktion. Vidare forenklades
bestimmelserna om annonsering, och onddiga kungorelser slopades, t.ex. de som
hade publicerats pd kommunens anslagstavla.
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Forsdljningarna genomfors av utmétningsmén som ar organisatoriskt knutna till
lokala utsokningsverk. Forfarandet regleras 1 den finska utsokningsbalken. I
balken finns en uttrycklig bestimmelse om att utmatningsmannen ska efterstrava
ett bra resultat vid forsdljningen och att forsiljningsséttet ska véljas med hiansyn
till det pris som kan erhéllas, forsidljningskostnader och hur lang tid forsdljningen
kan tankas ta.

Ordet kungorelse anvinds numera endast for meddelanden om partsforhandling.
Ar nigon av parterna okiind ska forhandlingen kungoras. Kungorelsen ska
publiceras i en tidning med allmén spridning pé orten och i vissa fall dven i en
officiell tidning. Ett meddelande kallas annons om dess syfte ér att informera
spekulanterna om ett forséljningsobjekt samt tid och plats for forsdljningen.
Bestimmelserna om annonsering dr gemensamma for fastigheter och 16s
egendom. En auktion ska normalt annonseras i en eller flera tidningar med allméin
spridning pa orten. Vid behov kan annonsen dessutom publiceras i en rikstidning,
1 en annan publikation eller pa Internet.

Huvudregeln ar fortfarande att utméitt egendom séljs pa en auktion som halls av
utmatningsmannen. Forsdljning under hand forutsitter normalt att parterna
samtycker till det. En sddan forsdljning kan ske pi tre olika sitt.
Utmitningsmannen kan for det forsta ldmna 16s egendom till forsiljning pa
auktion av en privat auktionsforréttare. For det andra kan utméitningsmannen vélja
att sjilv skota forséljningen under hand genom att silja egendomen pé annat sétt
an vid auktion. Det tredje séttet innebir att nigon annan &n utméitningsmannen
sdljer egendomen under hand. Med parternas samtycke kan en utomstaende, en
panthavare eller gidldeniren sjdlv f& 1 uppdrag att genomfora en sédan forséljning.
Nér egendomen siljs pa det sittet dr gdldendren séljare och bér ansvaret for
egendomens skick enligt vanliga civilrittsliga regler.

Infor en auktion informeras spekulanterna genom annonsering. Minimikravet dr
att annonsen publiceras i en eller flera ortstidningar. Borgenarer och spekulanter
kan dessutom folja vilka auktioner som &r planerade genom den information om
forsdljningarna som ldggs ut pa justitieministeriets webbplats.

Vid en auktion sker budgivningen genom muntliga bud och verbud.
Utmaétningsmannen kan tillata att verbud ldmnas per telefon eller elektroniskt.
Skriftliga bud som limnas i forvig kan ocksé begiras in. Ar det friga om
vardefull 16s egendom far utmétningsmannen inte godkdnna det hdgsta budet om
han bedomer att budet klart understiger géingse pris for egendomen pé orten.

Det finns ingenting i lagstiftningen som hindrar att en forséljning under hand

genomfors som en elektronisk auktion pa Internet. Den forsédljningsmetoden har
emellertid bara anvénts vid ndgot enstaka forsok.
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Danmark

I Danmark &r det fogedretten som ansvarar for forséljningen av utmaétt egendom.
Vanligt 16sore séljs pd exekutiv auktion (tvangsauktion). En sddan auktion ska
kungdras minst en vecka i1 forviag. Kungorelsen ska foras i en eller flera
dagstidningar. Den ska innehalla information om tid och plats f6r auktionen och
en allmén beskrivning av den egendom som ska sdljas. Fogedretten dverlamnar
normalt uppgiften att hélla l6soresauktionen till en sirskilt forordnad
auktionsforrittare (auktionsleder). Villkoren for auktionen bestdms av den som
har begért forsdljningen. I praktiken anvénds emellertid alltid de standardvillkor
som auktionsforrattaren har tagit fram. Villkoren brukar presenteras i en
auktionskatalog som ocksa innehéller en forteckning 6ver de objekt som ska
sdljas. Sjélva auktionen inleds med att forsadljningsvillkoren ldses upp. Dérefter
ropas egendomen ut. Kdparens namn och storleken pa det antagna budet
antecknas i auktionskatalogen. Om auktionsforrittaren bedomer att ett visentligt
hogre bud kan uppnas vid ett nytt forsdljningsforsok kan denne bestimma att en
andra och sista auktion ska héllas.

5.2 Andra europeiska lander

Med bitrdde av de svenska representanterna for Union internationale des huissiers
de justice (den internationella kronofogdeféreningen) har arbetsgruppen
oversiktligt kartlagt hur utmaitt 16s egendom séljs i andra europeiska lander. Syftet
med kartliggningen har i forsta hand varit att hitta goda forebilder for att anvénda
ny teknik och Internet vid exekutiv forsiljning.

Kartlaggningen visar att det ar forhallandevis fa lander som i storre utstrickning
drar nytta av den nya tekniken. Att utmitt egendom séljs via elektroniska
auktioner (e-auktioner) &r t.ex. mycket ovanligt. De lander som forefaller ha
kommit ldngst 1 det hir avseendet dr Spanien, Tyskland och Ungern.

I Spanien ér offentlig auktion den huvudsakliga forsdljningsformen vid indrivning
av skatt och liknande fordringar. En spekulant som vill delta i auktionen maste
forst deponera medel eller stélla en sdkerhet som motsvarar minst 20 procent av
utropspriset. Bud kan 1dmnas i forvdg i ett slutet kuvert eller via ett godként
elektroniskt medium. Auktionen hélls pé plats och inleds genom att
auktionsfOrréttaren gar igenom villkoren for forséljningen. De bud som har
lamnats 1 forvig ldses upp med borjan fran det ldgsta. Elektroniska bud kan
lamnas fortlopande under auktionens gang. Den som deltar via ett elektroniskt
medium kan ocksd anvénda ett datorprogram som bevakar auktionen och lagger
automatiska bud i den ordning och med det belopp som budgivaren angett i
forvig. Nér det hogsta budet har antagits avslutas auktionen och depositionen eller
sakerheten tas 1 ansprdk som handpenning.
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Lagstiftningen 1 Ungern gor det mojligt att sdlja utmaitt 16s egendom genom bade
traditionella auktioner och e-auktioner. Det finns ocksa ett visst utrymme for
forséljning utan ett auktionsforfarande. Parterna kan pdverka valet av
forsdljningsform. E-auktioner &r bara aktuellt om borgenéren har begért det.
Dessutom maste det berdknade vérdet av forsdljningsobjektet vara minst 100 000
ungerska forint, vilket motsvarar nédstan 3 700 svenska kronor. Erfarenheterna av
saddana auktioner dr begrinsade eftersom den hir forséljningsformen infordes sa
sent som under 2009. En uppfattning som har forts fram till arbetsgruppen ar
emellertid att e-auktioner haft en mycket positiv betydelse for prisbilden vid
forsdljning av fordon. I ménga fall ar priserna marknadsmaissiga. Vid traditionella
auktioner brukar fordon séljas till minimipriser.

Aven i Tyskland kan utmiitt 16s egendom séljas via e-auktioner. Under sommaren
2009 genomfordes dndringar i den civilprocessrittsliga lagstiftningen
("Zivilprocessordnung”) som innebdr att e-auktioner likstéills med traditionella
auktioner vid sadan forsdljning. Det dr kronofogden som avgdr vilken
forséljningsform som ska anvindas. Valet styrs av vad som kan antas ge det bésta
priset. Lagstiftningen medger ocksa andra forséljningsformer, t.ex. att man anlitar
ett auktionsforetag. Den mer detaljerade regleringen av e-auktioner beslutas pa
lansniva. Sedan januari i ar siljs utmétt egendom pé webbplatsen
www.justizauktion.de. Dit har 11 av 16 ldn anslutit sig. Webbplatsen har under
flera ar anvénts for forséljning av bl.a. egendom som omhéndertagits i
brottsutredningar. Utfallet av dessa forsédljningar har varit pitagligt béttre dn da
sadan egendom salts vid auktioner pé plats i domstolarnas lokaler.
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6 Tidigare forslag

Ar 1988 uppdrog regeringen 4t divarande Riksskatteverket att se dver
utsokningsbalken. Arbetet skulle inriktas pd de enskilda fragor som verket i en
tidigare Oversyn ansett behdvde utredas ndrmare. Till dessa horde att se dver
reglerna om forsdljning av 16s egendom med inriktningen att bl.a. skapa mer
“kundvénliga” forséljningsformer.

Riksskatteverket redovisade uppdraget i delrapporten Oversyn av
utsokningsbalken” (RSV Rapport 1991:1). Rapporten remissbehandlades. En
remissammanstdllning finns tillgédnglig hos Justitiedepartementet (dnr Ju
1991/563/L.2). Regeringen har flera gédnger aviserat att fragor som behandlats 1
denna och andra RSV-rapporter kommer att tas upp av en kommande utredning
som ska gora en allmén Gversyn av utsokningsbalken (se t.ex. prop. 2006/07:34 s.
12).

I rapporten foreslar Riksskatteverket — nir det géller forsdljningsforfarandet — att
bestimmelser infors som tillater inropsuppdrag. En spekulant ska alltsa kunna
lamna sitt bud 1 forvdg och inte langre vara tvungen att vara med personligen vid
auktionen. Skélet till forslaget dr intresset av att ge béttre service och att 6ka
antalet spekulanter. Forslaget leder ocksa till att inropen snabbare nér “ratt” niva
och att auktionen ddrmed forkortas.

Inropsuppdraget ska vara skriftligt och ldmnas 1 ett forseglat kuvert. Vid kop
genom inropsuppdrag ska uppdragsgivaren enligt forslaget vara skyldig att betala
kopeskillingen senast fem dagar efter auktionen. En uppdragsgivare ska ha samma
mojlighet som en annan inropare att fa anstaind med betalningen.

I rapporten foreslas ocksé att Kronofogdemyndigheten ska kunna besluta om

underhandsforsdljning utan att forst hora sokanden, gédldendren och andra kénda
sakdgare. Dérigenom forsvinner onddigt merarbete.
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7 Behovet av modernisering

Som framgar av den historiska tillbakablicken i avsnitt 3 har reglerna om
forsiljning av utmatt 16s egendom 1 princip varit oférdndrade sedan 1967 érs
andringar i uts6kningslagen. Det innebér att de inte &r anpassade till de nya sitt att
marknadsfora och silja egendom som tillkommit genom den tekniska
utvecklingen och framvixten av Internet. Det nuvarande forsdljningsforfarandet ar
foraldrat och otidsenligt 4ven 1 andra avseenden.

I det har avsnittet ges en ndrmare beskrivning av behovet av att modernisera
forsdljningen. Beskrivningen inleds med kungorelseforfarandet, som hor till de
forsta atgérder som vidtas nir egendom ska siljas. Darefter behandlas de problem
som foljer av att dagens forséljningssétt bygger pd gammal teknik. Beskrivningen
avslutas med négra andra moment i forsédljningsforfarandet som behover forandras
for att handldggningen ska bli smidig och effektiv.

7.1 Ineffektiva kungorelser

Detaljerade regler

Kungorelseforfarandet regleras genom detaljerade bestimmelser 1
utsokningsbalken och utsdkningsforordningen (1981:981). Lagen (1977:654) om
kungdrande i mal och drende hos myndighet m.m. r ocksa tillamplig i vissa delar.
Av bestdmmelserna foljer att en auktion ska kungoras i god tid och pé lampligt
sitt. Aven ett meddelande om att en auktion har stillts in ska normalt kungéras.
Vid forsdljning under hand kan anbud fordras in genom kungdrelse eller pa ndgot
annat lampligt sitt.

En kungdrelse om auktion ska foras in i den eller de ortstidningar som
Kronofogdemyndigheten bestimmer. Med ortstidning menas en lokal dagstidning
som har en viss spridning bland dem som kungorelsen riktar sig till. Inforandet
ska normalt ske minst en vecka fore auktionsdagen. Auktionen bor dven kungdras
i en eller flera rikstidningar, eller i annan form om det dr l&mpligt med hénsyn till
t.ex. egendomens beskaffenhet. Kungdrelsen ska ocksé foras in i Post- och Inrikes
Tidningar om forsiljningen géller ndgot annat fartyg an ett registrerat skepp, gods
1 fartyg, ett luftfartyg som inte &r registrerat eller gods 1 luftfartyg. Det géller dock
inte om det ar uppenbart att egendomen inte héftar for sjopantritt eller
luftpantritt. [ kungdrelsen ska det anges att egendomen séljs i det skick som den
befinner sig i vid auktionstillfdllet. Om det finns anledning att rakna med att det
finns okdnda borgenérer som har ritt till betalning ur egendomen ska de
uppmanas i kungorelsen att senast vid auktionen anméla sina fordringar hos
Kronofogdemyndigheten. Kan det forutses att ett sammantridde behover hallas for
att fordela kopeskillingen ska kungorelsen ocksé innehélla uppgift om
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sammantridet. Till detta kommer uppgifter om vad som ska siljas samt tid (datum
och klockslag) och plats for visning och auktion.

Niér ett anbud fordras in genom en kungorelse ska kungorelsen foras in i en eller
flera ortstidningar eller riks- eller facktidningar. Kungorelsen ska sdrskilt ange
vilken egendom som ska séljas, tid och plats for att visa egendomen, anbudstidens
utgdng, till vilken tidpunkt en anbudsgivare dr bunden av sitt anbud, hur anbud
ska ldmnas, om det gér att limna anstdnd med betalningen, en eventuell ldgsta
kopeskilling, samt att egendomen séljs 1 det skick som den befinner sig i vid
forsdljningstillfillet.

Hoga kostnader och ddlig uppfyllelse av syftet

Kungorelsekostnaderna dr betydande. De drivs upp av kravet pa kungorelsernas
innehall och pa att auktioner ska kungoras i1 dagstidningar. Vid en
anbudsinfordran finns en mdjlighet att franga kravet pd kungorelse. Ndgon séddan
mojlighet finns emellertid inte nir egendom siljs pa auktion.

Den érliga kostnaden beror helt pa forsiljningsvolymerna och varierar darfér. Om
man blickar négra ar tillbaka har kostnaden for forséljning av 16s egendom legat
pa ca 2 miljoner kronor per ar. Ungefér hélften av det géller bostadsrétter.
Motsvarande kostnad for kungorelser vid forsdljning av fastigheter har varit ca 5
miljoner kronor per éar.

Som framgar av avsnitt 4.2 har Kronofogdemyndigheten under foregaende ar
genomfort olika forenklingar 1 syfte att begriansa kungorelsekostnaderna. Det
rader ingen tvekan om att den effekten har uppnétts. Men det ar svért att redan nu
dra ndgra sikra slutsatser om de beloppsmaissiga konsekvenserna pé sikt. Nar det
géller bostadsrétter och fastigheter pekar dock kostnaderna for det fjarde kvartalet
mot en sammanlagd &rlig besparing pa nigot 6ver 2 miljoner kronor. En grov
uppskattning av den arliga kungorelsekostnaden efter genomforda
besparingsatgirder hamnar darfor pa ca 5 miljoner kronor. Det beloppet géller
alltsd bade 16s och fast egendom.

Den kungorelsekostnad som forséljning av skepp och luftfartyg medfor dr — trots
att varje annons kostar mer — forsumbar eftersom sadana forsiljningsiarenden &r
mycket séllsynta.

Syftet bakom kungdrelsen vid forséljning av 16s egendom framgér inte
uttryckligen av forfattningsregleringen. Den slutsats som kan dras av
bestimmelserna och forarbetena till dem &r emellertid att kungorelsen i forsta
hand har ett rent marknadsforingssyfte. Den ska helt enkelt locka spekulanter. I de
fall det kan finnas okdnda borgenirer har kungorelsen dessutom syftet att sprida
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information om forséljningen till dem sa att de kan bevaka sin rétt. Kédnda
borgendrer underrittas sirskilt.

Bristerna med dagens ordning ar uppenbara. Kungdrelseforfarandet ar inte
dndamélsenligt for att sprida information om f6rséljningen till presumtiva kopare.
Nér kungorelsen enbart fors in i ortstidningar, vilket dr det normala, nés inte
spekulanter 1 andra delar av landet. De tidningar som anvinds for kungorelser ar
s gott som uteslutande dagstidningar. I praktiken dr informationen darfor bara
tillgdnglig da tidningen kommer ut. Ett annat problem ar svérigheten att inom
kungorelsens ram ge annonsen ett sddant innehéll och en sadan placering i
tidningen att den blir sdljande. Detta dr bakgrunden till att
Kronofogdemyndigheten under senare ar utvecklat allt fler metoder for att
forstiarka marknadsforingen. Ett ytterligare skil har varit den hardnande
konkurrens som framvixten av kommersiella marknadsplatser och auktioner pa
Internet fort med sig.

Betriffande informationen till okénda sakdgare dr det lika uppenbart att det inte ar
effektivt med ett kungdrelseforfarande som bygger pa publicering vid ett tillfille i
en eller flera dagstidningar. En okédnd sakigare som vill bevaka sina réttigheter
genom information av det hér slaget maste dagligen bevaka de kungorelser som
fors in 1 tidningarna.

Forsdljning av fast egendom m.m.

Auktionsforsdljning av fast egendom ska kungdras pa ungefir samma sétt som
forséljning av 16s egendom. Kungorelsen ska innehalla information om
bevakningssammantradet och sammantradet for fordelning av kopeskilling. Den
ska ocksa uppmana aktuella fordrings- och réttighetségare att anmaila sin rétt
senast vid bevakningssammantradet. Dessutom ska fastighetens beldgenhet,
bebyggelse och liknande betydelsefulla uppgifter framga. Det ska ocksé std att
fastigheten siljs 1 det skick den befinner sig vid auktionstillfallet.

Nir det giller publicering av kungorelsen skiljer sig reglerna nadgot mellan 16s och
fast egendom. Kungorelser av forséljning av fast egendom ska inte bara publiceras
1 de ortstidningar som Kronofogdemyndigheten bestimmer utan ocksa i Post- och

Inrikes Tidningar. De ska dessutom anslds 1 Kronofogdemyndighetens lokaler.

En viss skillnad finns ocksa nér det géller syftet med kungorelsen. Syftet att
marknadsfora forsdljningen dr detsamma. Darutdver syftar kungdrelsen till att
informera en storre krets av okénda sakédgare. Vid forsdljning av fastigheter kan
det ndmligen forekomma andra rittigheter dn fordringar som ska beaktas vid
auktionen. Sddana rattigheter maste anmdlas for att bli beaktade och i vissa fall
skyddade. Till skillnad frén den utredning som sker betréffande 16s egendom dr
det svart for Kronofogdemyndigheten att pa forhand och med tillracklig sdkerhet
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utreda om det finns nigra sddana oinskrivna rittigheter. Av den anledningen ska
kungdrelsen alltid innehélla en uppmaning till innehavarna att anméla sin rétt till
Kronofogdemyndigheten.

Att kungdrelsen ska foras in i Post- och Inrikes Tidningar hinger naturligtvis
samman med syftet att den ska na ut till sakdgarna. Post- och Inrikes Tidningar
publiceras numera pd Bolagsverkets webbplats, vilket innebér att en sakdgare kan
sOka information om forséljningen pa Internet. Pa sa vis ar kungorelseforfarandet
effektivt. I ovrigt behover det moderniseras pd samma sétt som vid forsédljning av
16s egendom. Till stor del ar det en kostnadsfraga. Kungorelsen av fast egendom
innehaller betydligt fler uppgifter én kungorelsen av forsdljning av 16s egendom,
vilket fordyrar den obligatoriska annonseringen i ortstidningar.

Aven forsiljning av registrerade skepp, registrerade luftfartyg samt intecknade
reservdelar till luftfartyg kungors enligt liknande regler. Sddan egendom ska alltid
sdljas pa auktion. Det ndra sambandet mellan de nu aktuella reglerna gor att dessa
bor ses Over 1 ett sammanhang. Behovet av moderniserade regler dr detsamma
som for fast egendom.

7.2 Forsaljningssatt som bygger pa gammal teknik

Under den tid som gatt sedan nuvarande regler trddde i kraft har nya sitt att silja
egendom tillkommit, framfor allt som en f6ljd av den tekniska utvecklingen och
framvéxten av Internet.

I den dagliga handeln med siddan egendom som Kronofogdemyndigheten brukar
sdlja har kommersiella s.k. marknadsplatser pd Internet fatt en allt storre
betydelse. De anvénds av bade foretag och privatpersoner. Den som vill silja
nagot registrerar sig och kan sedan ldgga ut en “annons” pa webbplatsen mot
betalning. For en kopare ér det enkelt att soka bland annonserna och fa en
uppfattning om prisbilden. Koparen far sedan — pd samma sétt som om annonsen
hade varit inford i en dagstidning — ta kontakt med sdljaren for att komma 6verens
om pris, betalningsvillkor, leverans m.m.

Det finns ocksd webbplatser som anvinds for auktioner av det hir slaget av
egendom. Séljaren bestimmer utropspriset och sluttiden for auktionen, gor en
beskrivning av objektet och registrerar sedan forsiljningen pa webbplatsen. Under
budgivningen far séljaren via e-post besvara de eventuella fragor som kan komma
frén presumtiva kopare. Bud laggs genom att man fyller i en ruta pa den sida som
beskriver objektet. Dar finns dven information om antalet 1imnade bud, hogsta
bud och sluttid for auktionen. Den som har lagt det hogsta budet nér auktionstiden
ar slut informeras via e-post och far kdpa objektet till det priset. Nar betalning har
skett skickar sdljaren objektet till koparen eller sa hdmtas det av koparen.

Aven auktionsforetag som haller auktioner i egna lokaler utnyttjar numera den
nya tekniken. Skriftliga inropsuppdrag brukar t.ex. kunna l&dmnas via foretagets
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webbplats. Det dr ocksd vanligt att auktionsforetag genomfor elektroniska
auktioner pé Internet (e-auktioner) dir inloggade kunder har moéjlighet att delta i
budgivningen minut for minut genom sina webbldsare. En del auktionsforetag ar
specialiserade pé e-auktioner av vissa egendomsslag. Foretag, myndigheter och
konkursforvaltare anvédnder t.ex. ett saidant auktionsforetag for forséljning av
fordon, batar och maskiner. Aven Kronofogdemyndigheten limnar
forséljningsuppdrag till sddana foretag.

Den utveckling som har beskrivits nu ér naturlig. Anvindningen av Internet ger
radikalt forbéttrade mojligheter att na vida kretsar av spekulanter, vilket dkar
forutsittningarna for bra priser. En av de webbplatser som dominerar marknaden
— Tradera — uppger sig t.ex. ha ca 4 miljoner unika besokare per ménad. Den nya
tekniken minskar ocksé kostnaderna for att hantera forsiljningen.

Utmitt egendom séljs 1 konkurrens med motsvarande egendom som séljs pa den
privata marknaden. For att borgendrer och géldenérer ska fa basta mdojliga utfall
maste Kronofogdemyndigheten — utan begrinsningar — kunna anvinda sig av de
forsdljningssitt som den nya tekniken och framvixten av Internet erbjuder.
Erfarenheterna sé hér langt 4r mycket goda. De forsdljningar som
Kronofogdemyndigheten har latit genomfora via Internet indikerar att priserna
Okar med mellan 10 och 20 procent nér den traditionella auktionen ersitts av en e-
auktion. Orsaken dr i forsta hand det storre antalet spekulanter. Prisokningarna har
bekriftats vid arbetsgruppens kontakter med foretag som i stor omfattning
anviander sig av e-auktioner.

Ett annat skél for att Kronofogdemyndigheten bor fa battre mojligheter att
anvinda de nya forsdljningssatten dr de ekonomiska besparingar som
Kronofogdemyndigheten kan gdra och som i sin tur minskar de sérskilda
avgifterna i utsokningsmaélet. Besparingarna kommer alltsé bdde borgenérer och
géldendrer tillgodo. De leder ocksa till en béttre kostnadseffektivitet i
Kronofogdemyndighetens handldggning. Som framgér av avsnitt 4.3 kraver
dagens auktioner stora personalinsatser. De for &ven med sig lokalhyror. En
forsiljning pa Internet kan administreras med begridnsade resursinsatser och
kréver inga andra lokaler &n de som behovs for att forvara och visa
forsdljningsobjektet. Dessutom minskar transportkostnaderna eftersom inga
transporter langre kravs fran Kronofogdemyndighetens forrad till auktionslokaler.

Snabbheten ar ett ytterligare skél. Utmitt 16s egendom ska normalt sdljas inom tva
manader fran utmitningen (se vidare avsnitt 4.1). For att Kronofogdemyndigheten
ska kunna ordna en auktion pa plats krivs ett sa stort antal objekt att auktionen
attraherar tillrackligt manga spekulanter for att forséljningskostnaden per objekt
ska bli rimlig. P4 flera héll i landet ar arbetsunderlaget i form av utmétta objekt s&
litet att auktioner bara kan héllas kanske varannan ménad. Det fér till f6ljd att den
foreskrivna tidsfristen i manga fall 6verskrids. Forsdljningar som sker péd Internet
gar att genomfora kontinuerligt pa ett helt annat sétt.
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Dagens bestammelser om auktion och till viss del anbud ér alltsé inte utformade
for de nya forsdljningssitt som tillkommit och begransar i viss utstrickning
mojligheten att anvéinda dem. Det som skapar direkta problem &r framst
bestdmmelserna om att bud vid en auktion ska vara muntliga och att atminstone
en handpenning ska betalas genast. Behovet av modernare regler &r darfor stort.

7.3 Andra problem i handlaggningen

Nuvarande regler ger begrinsade mojligheter att anpassa forsiljningsatgérderna
till den egendom som ska siljas och situationen i dvrigt. Det gor forfarandet
stelbent och osmidigt. I det hér avsnittet beskrivs de delar av dagens forfarande
och forsdljningsformer som det med den utgangspunkten dr viktigast att se dver.

Niér en auktion inte leder till ett inrop som godtas dr huvudregeln att nytt
forsdljningsforsok ska goras. Forst om tva auktioner héllits utan att egendomen
blivit sald och det saknas anledning anta att egendomen kan séljas inom rimlig tid
ska nytt forsiljningsforsok inte goras. Denna regel innebér att det dr ganska
vanligt att egendom bjuds ut vid flera auktioner trots att det egentligen saknas skél
for det. Den som handlagger forsiljningen kan t.ex. veta att objekt av det aktuella
slaget generellt &r mycket svarsalda. Infor en ny auktion maste forséljningen
dessutom kungdras pa nytt. Aven underrittelsen till sakiigarna ska goras om. Det
leder till att handldggningen drar ut pé tiden och 6kar kostnaderna for forfarandet.
Vid anbudsforséljning dr huvudregeln att egendomen ska auktioneras ut om det
inte 1imnas nagot godtagbart bud. Aven det leder till onddiga forsiljningsforsok. I
det moderniserade systemet bor utgangspunkten vara att antalet forséljningsforsok
1 hogre grad ska styras av vad som dr dndamalsenligt i det enskilda fallet.

En annan konsekvens av nuvarande regler dr att det méste goras ett nytt
forsdljningsforsok nér en forsiljning blir ogiltig darfor att full betalning inte sker.
Detta géller dven nér det skulle vara mer fordelaktigt att anta det nédst hogsta
budet.

Dagens regler medger inte forséljning 6ver disk och inte heller att egendom
annonseras ut till ett fast pris. Kronofogdemyndigheten kan alltsd inte bestimma
priset sjilv och dérefter silja egendomen till den som &r beredd att betala det. Vid
forséljning under hand av egendom som brukar séljas till en viss uppkopare anses
Kronofogdemyndigheten dock kunna sélja till denna uppkdopare till dagspris. Den
metoden brukar anvédndas vid forsdljning av t.ex. gronsakspartier, vin och tobak.
Metoden innebér att ndgot anbudsforfarande i vanlig bemirkelse inte genomfors.
Kronofogdemyndigheten anses vidare kunna avsta fran att begéra in anbud pé
vanligt sétt om berdrda sakégare — t.ex. vid forsdljning till gédldendrens make — &r
Overens om det. [ ovrigt upprétthélls kravet att forséljning ska ske genom auktion
eller ett anbudsforfarande. Bakom det kravet ligger den prishdjande effekt som
dérigenom normalt uppnas.

55



Det forekommer emellertid ocksa situationer dir det &r uppenbart att varken en
auktion eller ett anbudsforfarande kommer att hoja priset utan endast leda till att
forséljningen fordrdjs. Ett exempel &r situationen dd egendom — normalt med lagt
virde — inte blivit sald trots forsok vid en eller flera auktioner och trots att det pa
den privata marknaden forekommer kontinuerlig handel med sadana objekt till en
klar prisbild. Den situationen &r relativt vanlig nér det géller bl.a. cd-skivor och
dvd-filmer. En liknande situation dr den da ett varulager ska séljas och utfallet
gynnas av en styckevis forsdljning direkt till konsumenterna. Intresset av ett
smidigt, snabbt och kostnadseffektivt forfarande motiverar dérfor att
Kronofogdemyndigheten far visst utrymme att genomfora forsiljningar till fasta
priser och pa ett sitt som dr &ndamalsenligt med hénsyn till det aktuella objektet.

Kronofogdemyndigheten far uppdra &t auktionsforetag, advokater,
fastighetsméklare eller andra ldmpliga personer att silja 16s egendom pa auktion.
Négon motsvarande mojlighet finns inte nir forséljningen ska ske under hand. I
dessa fall kan Kronofogdemyndigheten endast anlita en annan person for
uppgiften att fordra in anbud och for att forbereda forsiljningen i Gvrigt. Den
begransningen ar olycklig, frimst med tanke pa forsiljning av bostadsritter, och
bor réttas till 1 ett moderniserat forfarande. Av samma skl som motiverade
nuvarande regler om underhandsforséljning av fastigheter behover forsdljningen
av bostadsritter i sin helhet kunna tas om hand av en professionell miklare. En
miklare med sina kontakter och sitt spekulantregister kan ha béttre forutsittningar
an Kronofogdemyndigheten att né potentiella kopare. Méklaren kan dessutom visa
bostadsritten flera génger, hjilpa till med kalkyler for boendekostnader och
formedla kontakter med kreditgivare. Det bor 1 minga fall leda till ett bittre pris
vid forséljningen. P4 den privata marknaden séljs bostadsrétter s& gott som alltid
genom maéklare.
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8 Ett nytt forsaljningsforfarande

8.1 Allmanna utgangspunkter

Reglerna om forséljning av utméitt egendom bygger pa utgangspunkten att
forséljningen ska ge borgendrer och gildenirer ett sa bra ekonomiskt resultat som
mojligt. Enligt arbetsgruppens uppdrag kvarstdr den utgangspunkten ocksa i ett
moderniserat forsdljningsforfarande.

Los egendom som séljs av Kronofogdemyndigheten dr av mycket skiftande slag.
Virdet varierar frdn nagon hundralapp vid forséljning av exempelvis
avhysningsgods till flera miljoner for en bostadsrétt. Det stéller krav pa ett
flexibelt forfarande dér forsdljningsdtgirderna kan anpassas till vad som dr mest
andamalsenligt 1 det enskilda fallet.

Lagstiftarens ambition med nuvarande regler har varit att ge en sadan flexibilitet.
Det tydligaste uttrycket for den ambitionen ar inférandet &r 1967 av mojligheten
att silja egendomen under hand. De fordndringar av reglerna som genomfordes
vid tillkomsten ar 1982 av utsokningsbalken gar i samma riktning. D4 mjukades
forutséttningarna for forsiljning under hand upp och Kronofogdemyndigheten
fick ett storre utrymme for att bestimma forsiljningssétt utan att hora parterna. I
forarbetena till utsokningsbalken finns ocksa uttalanden om andra
handldggningsmoment som tydligt visar vilken flexibilitet lagstiftaren forestallt
sig. Valet av plats for auktion ar t.ex. ndgot som Kronofogdemyndigheten sjalv
avgor.

Utsokningsbalken kom emellertid ocksa att innehélla bestimmelser som har visat
sig hindra den 6nskade situationsanpassningen. Dessa bestammelser laser in
forfarandet i forutbestimda former som gor det svért att hantera olika situationer
pa ett smidigt och effektivt sitt. En annan allvarlig brist dr att bestimmelserna gor
det svart att fullt ut dra nytta av de mdjligheter som teknikutvecklingen och
framvéxten av Internet erbjuder. Det som har sagts nu ar beskrivet 1 framfor allt
avsnitten 7.2 och 7.3.

Mot den hdr bakgrunden bor den nuvarande detaljregleringen av forfarandet
overges till forman for en ordning dér Kronofogdemyndigheten friare avgor hur
forséljningen ska genomforas samtidigt som de grundliggande
rattssdkerhetskraven upprétthélls. En sddan fordndring ligger i linje med den
enhetliga reglering av tillgdngsundersdkningar som infordes den 1 januari 2008.
Da utvidgades Kronofogdemyndighetens mojlighet att flexibelt bedoma vilken
verkstillighetsatgard som dr mest andamalsenlig till alla mal. Det &r naturligt att
det efterfoljande beslutet om forséljningsmetod kan fattas med ett liknande
handlingsutrymme.
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Det ar viktigt att de nya reglerna inte binder upp forfarandet vid dagens teknik. I
stillet bor reglerna sé langt det gar goras teknikneutrala. Darigenom kan
forséljningssitten kontinuerligt anpassas till den fortsatta teknikutvecklingen.

Utgdngspunkten att forsdljningen ska ge basta mojliga resultat innebir att de nya
forséljningssitten maste ge Kronofogdemyndigheten forutséttningar att uppna
eller i alla fall ndrma sig de prisnivéer som rdder pa den privata marknaden. Néar
det géller vanligt 10s6re bor priserna ligga pd samma niva som vid forsiljning till
liknande villkor pé den marknaden. Vid forsédljning av bostadsrétter paverkas
buden ofrdnkomligen av att egendomen siljs 1 befintligt skick och av att siljaren
och koparen av olika skél inte alltid kan fullgéra upplysnings- respektive
undersokningsplikten pd samma sétt som vid en vanlig forsdljning. Detsamma
géller vid forséljning av t.ex. fordon. Hér kan ambitionen darfor inte vara lika
hég. Men priserna ska inte behova ligga sérskilt 1angt frdn de som uppnés nir t.ex.
privatpersoner later silja bostadsritter genom maéklare.

Utfallet for parterna paverkas inte bara av priset utan ocksd av kostnaderna for
forfarandet. Det beror pa att statens kostnader for bl.a. vissa transporter och viss
magasinering tas ut ur kopeskillingen i form av sérskilda avgifter. De forslag som
laggs fram nu maste alltsa leda till att dessa kostnader halls nere. Forslagen ska
givetvis skapa forutsittningar for en kostnadseffektiv hantering hos
Kronofogdemyndigheten &ven i dvrigt.

Det som krévs for att skapa forutsattningar for en modern och effektiv forséljning
ar materiella dndringar 1 de bestimmelser som reglerar forfarandet. Syftet med
andringarna dr — som redan framgatt — i allt visentligt att anpassa forfarandet till
de nya forséljningssitt som har vuxit fram till f61jd av den tekniska utvecklingen
och att ge den flexibilitet i handldggningen som krivs for att forsdljningen ska ge
bista mdjliga resultat. Nagot behov av att omprova utsokningsbalkens
grundldggande bestimmelser om forsdljningen och dess syfte finns ddremot inte.
Kronofogdemyndighetens roll och parternas mojlighet att disponera dver
forfarandet bor vara detsamma. Aven tillimpningsomradet for reglerna i de olika
forsaljningskapitlen bor 1dmnas oforédndrade.

8.2 Information om och marknadsforing av forsaljning
Som framgér av avsnitt 7.1 dr dagens kungorelseforfarande ineffektivt.
Kungorelserna har endast en begrinsad spridning och &r svéra att komma at.
Kostnaderna for forfarandet dr dessutom mycket stora.

Genom den tekniska utvecklingen har det tillkommit enklare och effektivare sétt
att nd ut med information. I ett moderniserat forsaljningsférfarande maste den
utvecklingen tas tillvara. En utgangspunkt bor vara att informationen ska
publiceras pé Internet. Darigenom blir spridningen snabbare och tillgédngligheten
visentligt bittre. Kostnaderna kan dessutom hallas pa en rimlig niva.
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Syftet att marknadsfora forsdljningen

Niér det géller 16s egendom é&r det framsta syftet med kungorandet att
marknadsfora forséljningen. Det dr emellertid uppenbart att kungdrandeformen
inte &r ett Andamaélsenligt sdtt att nd presumtiva spekulanter (se avsnitt 7.1).
Erfarenheterna av de metoder som Kronofogdemyndigheten under senare ar
utvecklat for att forstdrka marknadsforingen dr diremot mycket goda. Enligt
arbetsgruppen bor kungdrandeformen inte ldngre anvindas for marknadsforing av
forsdljningen. I stillet ska Kronofogdemyndigheten genomfora de insatser for att
marknadsfora forséljningen som dr &ndamalsenliga, och detta bor framgé av
forfattningsregleringen.

For att marknadsforingen ska bli effektiv kravs att insatserna anpassas till det
objekt som ska siljas och de presumtiva spekulanterna. Los egendom som siljs av
Kronofogdemyndigheten dr av mycket skiftande slag. Myndigheten bor darfor fa
stor frihet att bestimma hur informationen till spekulanterna ska utformas och
publiceras. Mer detaljerade foreskrifter om innehallet i marknadsforingen bor med
andra ord inte utfardas. En utgangspunkt bor dock vara att informationen ska
finnas pa Internet och att Kronofogdemyndighetens webbplats precis som tidigare
ska fa en central roll. Darigenom utnyttjar man forhallandet att det finns en stor
efterfragan pa egendom som siljs exekutivt och att manga redan i dag soker sig
till den webbplatsen. Det ger dessutom goda forutséttningar for hog
kostnadseffektivitet.

Enligt arbetsgruppen ar det angelédget att Kronofogdemyndighetens webbplats
(sidan ’Auktionstorget”) utvecklas vidare sé att den blir en konkurrenskraftig
marknadsplats pé Internet. Den bor ges en sadan utformning och ett sddant
innehall att behovet av andra marknadsforingsatgérder minimeras. De
forsdljningsobjekt som annonseras pa sidan bor ga att sdka pa ett enkelt sétt. Det
forutsitter att objekten delas in i olika kategorier av egendom. Aven det
geografiska omréde, t.ex. ldn, dir egendomen finns bor kunna anvdndas som
sOkbegrepp. Informationen om objektet ska vara séljande och forsedd med en eller
flera bilder. Vid framfor allt elektroniska auktioner pa Internet ar det vanligt att
den som lagger ett bud gor det utan att ha besiktigat forsdljningsobjektet. Detta
kréaver att beskrivningen av objektet och dess skick dr utforlig och korrekt. Nar det
ar Kronofogdemyndigheten som genomfor forséljningen ska det finnas ett
formulér for elektronisk budgivning pd samma sida som anvénds for
presentationen av objektet. Om forséljningen genomfors pé en annan nétbaserad
marknadsplats eller av ett auktionsforetag eller en miklare ska det finnas
information om det pa Auktionstorget med en ldnk som leder vidare till den
aktuella webbplatsen.

Vid forséljning av 10s6re kommer informationen pa Auktionstorget manga ganger
att rdcka. Ibland kan man dock behdva komplettera med annan annonsering, t.ex.
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pa nagon av de kommersiella marknadsplatser pd Internet dir egendom av
liknande slag brukar siljas. For mer speciella objekt som fordon, maskiner och
djur finns det sérskild anledning att dvervédga en sddan annan annonsering. Nir det
géller bostadsritter bor kompletterande insatser snarare vara regel 4n undantag.
Mojligheten att anvdnda webbplatser som Bovision bor tas tillvara dven i
fortsattningen. Det kan ocksa vara andamalsenligt att marknadsfora sérskilt
attraktiva objekt i t.ex. dagstidningarnas bostadsbilagor.

I dagens handlidggning ordnas alltid visning for spekulanterna av den egendom
som ska siljas. Vid forsédljning av 16s egendom pa auktion ar detta inte nagot
forfattningskrav, men visningen anses fylla en viktig funktion som ett led 1
marknadsforingen. Den behdvs dessutom for att spekulanterna ska kunna
besiktiga egendomen. Forslagen i1 den hir rapporten gor det mojligt for
Kronofogdemyndigheten att sélja 16s egendom genom e-auktioner. Vid sddana
auktioner dr det vanligt att den som ldgger ett bud gor det med utgadngspunkt
enbart fran de bilder och den skriftliga information om objektet som brukar
finnas. Trots det bor Kronofogdemyndigheten emellertid dven i fortsdttningen
erbjuda visning for de spekulanter som vill besiktiga egendomen. Det finns inga
skl att fattningsreglera den hér fragan nu.

Informationen till okdnda sakdgare

Ett andra syfte med kungdrandet &r att sprida information om forséljningen till
okédnda borgenirer sa att de kan bevaka sin rétt. Kretsen av réttighetshavare som
ska beaktas ér inte lika omfattande vid forsiljning av 16s egendom som fast
egendom (se avsnitt 7.1). De réttigheter som kan goras géllande forutsétter 1 regel
att borgeniren har egendomen i sin besittning eller att rittigheten ar registrerad.
Ofta stér det redan fran borjan klart att det inte kan finnas négra okdnda
borgenérer. Det giller t.ex. i den vanliga situationen att 16sdre utmats vid en
forrattning i gidldenidrens bostad. I andra fall maste Kronofogdemyndigheten gora
viss utredning. Forekomsten av retentionsrétt behover undersokas nér egendom
utmits pa t.ex. ett batvarv eller en bilverkstad. Om utmitningen avser en
bostadsritt tar man kontakt med bostadsrattsforeningen for att klarldgga
eventuella pantforskrivningar. Betrdffande fordon kontrollerar man rutinméssigt
bilregistrets uppgifter om kreditforsdljningar. Om egendomen verkar vara sald
enligt bestimmelserna i 16soreskopslagen finns information att hamta i
Kronofogdemyndighetens allminna diarium dér sddana kop registreras. Om
gildendren ar niringsidkare kontrollerar man om det finns ndgon information av
betydelse i1 foretagsinteckningsregistret. De borgenérer som dr kinda underrittas
sarskilt.

Arbetsgruppen har nyss konstaterat att forsidljningen ska marknadsforas pa négot

annat sétt &n genom kungorelse. Det kvarstdende syftet med kungdrelserna ér
alltsa att informera okénda borgenérer. I de allra flesta fall klarldggs
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borgendrskretsen genom Kronofogdemyndighetens utredning. Mot den
bakgrunden kan det obligatoriska kungorelsekravet 6verges. Da forenklas
forséljningen och kostnaderna halls nere. Kravet pa kungdrelse bor 1 stéllet
begrénsas till de fatal fall dir det kan antas att det finns okénda borgendrer. Ett
exempel pa ett sddant fall dr ndr egendomen kan vara belastad med sjopant- eller
luftpantrétt. DA dr borgenérskretsen svérare att utreda &n normalt. En forsiljning
av t.ex. ett oregistrerat skepp bor saledes kungoras. Kungorelse krdvs ocksa dé
Kronofogdemyndigheten forst infor ett fordelningssammantrade missténker att det
finns okédnda borgenirer.

Renodlingen av syftet ger konsekvenser for innehallet 1 kungorelserna. Det kan
goras kortare och diarmed lattare att 6verblicka. For en sakédgare racker det att
kungdrelsen identifierar objektet, innehdller uppgift om nér forsiljningen ska
inledas, anger tidpunkten for ett eventuellt fordelningssammantrade och upplyser
om nédr och hur eventuella fordringar ska anmélas. Utover detta bor kungorelserna
innehalla en hénvisning till den information om objektet som ges vid
marknadsforingen.

En sista fraga dr om renodlingen av syftet och begrdnsningen av antalet fall d4 en
kungorelse ar aktuell ska paverka hur kungdrelserna publiceras. Enligt nuvarande
bestammelser ska en kungorelse om forsdljning av 16s egendom f6ras in i en eller
flera ortstidningar. Allt talar emellertid for att det syfte som kungorelsen nu ska
fylla i de allra flesta fall uppnds battre genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar som numera publiceras pa Bolagsverkets webbplats. Darigenom
uppfylls det grundldggande kravet att informationen ska finnas tillgdnglig pa
Internet. Dessutom har det fordelen att annonseringen kommer att ske i ett
inarbetat organ som innehaller kungdrelser av liknande slag. For en
rittighetshavare som vill bevaka sina intressen dr kungorelserna i Post- och
Inrikes Tidningar det naturliga forstahandsvalet. Kungorelserna dr dessutom létta
att hitta eftersom webbplatsen ér forsedd med olika sokfunktioner. Aven
kostnadsskal talar for den 16sningen.

Forsdljning av fast egendom m.m.

Det som nyss har sagts om marknadsforingen vid forséljning av 16s egendom
géller dven vid forsdljning av fast egendom. Kungoérandeformen ér inte
dndamalsenlig. I stillet bor Kronofogdemyndigheten fa ansvar for att genomfora
de marknadsforingsinsatser som dr motiverade med héansyn till
forséljningsobjektet och de presumtiva kdparna.

Nasta fraga ar om det obligatoriska kungdrelseforfarandet dirmed kan Gverges
ocksa nér det géller forsdljning av fastigheter pa auktion. Arbetsgruppen anser
dock inte att det 4&r mojligt. Skélet dr bl.a. att det for fastigheter kan forekomma
andra rittigheter dn betalningsfordringar och att vissa av dem maste anmaélas for
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att bli beaktade och i vissa fall skyddade. Rittigheter av det hir slaget
forekommer relativt ofta. Kronofogdemyndighetens utredning kan inte klarldgga
sakdgarkretsen med tillricklig sdkerhet. I det sammanhanget dr nyttjanderatter
som inte &r inskrivna ett sdrskilt problem vid utredningen. Syftet att nd ut med
information till sakdgarna motiverar saledes obligatoriska kungorelser dven 1
fortséttningen.

Kungorelser om forsdljning av fast egendom publiceras i Post- och Inrikes
Tidningar. Utdver det giller samma krav pd annonsering i en eller flera
ortstidningar som vid forsdljning av 16s egendom. Kungorelsen ska ocksa anslés i
Kronofogdemyndighetens lokaler.

Syftet att forse sakdgare med information om forsiljningen uppnds bast genom
den annonsering i Post- Och Inrikes Tidningar som redan sker. Marknadsforingen
ska ddremot i fortsdttningen tas om hand pa annat sitt. I likhet med vad som géller
for 16s egendom finns det mot den bakgrunden inga skél att behalla dagens
kostsamma annonsering dven i ortstidningar. Det finns heller inga skil att behélla
kravet pa att kungorelsen ska anslas i Kronofogdemyndighetens lokaler. Det
kravet framstar som otidsenligt och torde inte ldngre fylla ndgon praktisk
funktion.

Enligt dagens bestimmelser ska kungorelsen innehalla olika upplysningar om
fastigheten som kan antas vara av betydelse for spekulanterna. Hit hor bl.a.
uppgifter om fastighetens lige, yta, bebyggelse, taxeringsvérde och
marknadsvirde. I det nya systemet behover inte heller den sortens uppgifter finnas
med.

Forhéllandena vid forsdljning av registrerade skepp, registrerade luftfartyg samt
intecknade reservdelar till luftfartyg dr s likartade att de forandringar som nu har
foreslagits bor gélla dven vid forsdljning av sddan egendom.

Nér det géller skepp kompletteras det foreskrivna kungorelseforfarandet ofta med
annonsering i1 specialtidskrifter, t.ex. Svensk Sjofarts Tidning. Vid forsdljning av
storre skepp kan det finnas skél for annonsering ocksé i utlandska facktidningar.
Giller det ett utlandskt fartyg kan dven publiceringséatgérder 1 utlandet komma i
frdga. Motsvarande atgirder brukar aktualiseras vid forsdljning av t.ex. luftfartyg.
Den hér ordningen bor behallas. I den delen foreslds déarfor inte ndgra dndringar.

Statens kostnader for kungorelseforfarandet kommer att minska om
arbetsgruppens forslag genomfors. Arbetsgruppens ndrmare bedémning av de

ekonomiska konsekvenserna redovisas 1 avsnitt 9.

Vid ett genomforande behovs informationsinsatser riktade mot i forsta hand de
sakdgare som berdrs av de fordndrade reglerna. Informationen méste avse
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kungdrelseforfarandet vid forséljning av sdvil 16s egendom som fastigheter, skepp
och luftfartyg.

8.3 Forsaljningssatt

Enligt nuvarande ordning séljs utmaétt 16s egendom antingen pa auktion eller
under hand. Bada dessa forsédljningsformer bygger pd att den som &r intresserad av
att kopa egendomen ldmnar ett bud som anger vad han eller hon &r beredd att
betala. Egendomen siljs till den som ldmnar det hogsta godtagbara budet. Syftet
bakom budgivningsforfarandet &r att utnyttja den prishdjande effekt som foljer av
att det dr koparen som tar initiativet till priset och att det sker i konkurrens med
andra spekulanter. Alternativet att 1ata Kronofogdemyndigheten sjilv faststélla
kopeskillingen och dérefter silja till den som betalar det priset diskuterades 1
forarbetena till utsokningsbalken. Den 16sningen avvisades emellertid. Inte ens
om det fanns garantier for att man skulle ta ut ett tillrackligt hogt pris ansags det
finnas anledning att avsté fran ett anbudsforfarande. Eftersom ett
anbudsforfarande inte behdver goras mer omfattande én nédvindigt blev
bedomningen att det sannolikt inte finns mycket att vinna med en sddan ordning.

Aven i det moderniserade forsiljningsforfarandet bor utgdngspunkten vara att
priset ska faststillas genom budgivning. Konkurrensen mellan spekulanterna &r
tvekldst en starkt positiv faktor for priset. Genom budgivningsforfarandet
garanteras normalt att forsdljningen sker till ett marknadsmaéssigt pris.
Arbetsgruppens forslag innebér att kretsen av potentiella kopare kommer att
vidgas visentligt. Marknadsforingen av forsédljningen blir effektivare och
anvindning av ny teknik gor det enkelt for spekulanter fran hela landet att delta i
budgivningen. Dirigenom Okar de positiva effekterna av budgivningsforfarandet.

For att forsdljningsforfarandet 1 sin helhet ska bli snabbt och kostnadseffektivt dr
det emellertid nddvindigt att vissa undantag fran huvudregeln kan goras. I dagens
marknadssituation &r prisbilden ndmligen ibland sa klar att det framstir som
meningslost att ta in bud. Arbetsgruppen aterkommer till den saken i avsnitt 8.4.

Som konstaterats tidigare maste forséljningen utan begransningar kunna ske med
hjilp av den nya tekniken och framvéxten av Internet (se avsnitt 7.2). Reglerna
bor utformas sé att budgivningen kan genomforas savil elektroniskt som muntligt.

Enligt arbetsgruppens uppfattning har den nuvarande indelningen i tva
forséljningsformer spelat ut sin roll. Inom den ram som nyss angetts, dvs. att
priset normalt ska faststéllas genom budgivning, bor Kronofogdemyndigheten 1
stédllet ges stort utrymme att lagga upp forséljningen utifran vad som bedéms vara
mest andamalsenligt i det enskilda fallet. Den lagtekniska l0sningen bor vara ett
krav pé att forsédljningen ska ske pa ett sddant sétt att basta mojliga resultat
uppnas.
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Genom regler som medger elektroniska bud stods genomforandet av elektroniska
auktioner pé Internet (e-auktioner). Vid sddana auktioner vidgas kretsen av
presumtiva spekulanter visentligt. Dessutom minimeras kostnaderna for transport
och annan hantering av forsédljningsobjekten. Dessa faktorer gynnar utfallet for
borgendrer och géldenérer. Det kan antas att merparten av forsiljningarna
kommer att ske genom e-auktioner. Nar det forsiljningsséttet anvinds maste
Kronofogdemyndigheten besluta om nér budgivningen ska inledas och avslutas.

Aven om det bara i undantagsfall finns anledning att sélja egendom vid
traditionella auktioner bor den mdjligheten finnas kvar. Konst och antikviteter av
hog kvalitet dr exempel pa objekt som det fortfarande kan finnas anledning att
sdlja pa det sittet. Nar en sddan auktion halls bor det vara mojligt att ocksa godta
elektroniska bud.

P& samma sitt som vid en auktion enligt dagens regler bor
Kronofogdemyndigheten kunna genomfora forsadljningen i egen regi eller anlita
auktionsforetag eller annan ldmplig person. Kronofogdemyndigheten bor ocksa
kunna anvénda sig av de kommersiella s.k. marknadsplatser pa Internet som
tillhandahaller e-auktioner (se avsnitt 7.2). Styrande for valet av forsédljningssatt
ska vara vad som kan antas ge bésta resultat.

En konsekvens av forslaget om elektroniska bud ér att den som vill ldgga ett bud
inte ldngre behdver vara med pa plats vid forsdljningen. I den utstrackning det ar
praktiskt genomforbart bor bud emellertid ocksa kunna ldmnas pa annat sitt, t.ex.
via telefonkontakt med en kundtjénst, via ett textmeddelande per telefon eller via
ett skriftligt inropsuppdrag. Budgivaren bor alltsd kunna vélja den teknik som
passar honom eller henne bist.

Forslaget om det nya budgivningsforfarandet vicker olika frdgor om
behandlingen och kommuniceringen av de uppgifter som kommer in vid
forséljningen. Dessa fragor tar arbetsgruppen upp 1 avsnitt 8.5.

En annan fraga som aktualiseras dr om den som kdpt egendom vid en e-auktion
har rétt att frantrdda avtalet (dngerrdtt) med hénvisning till bestimmelserna i
distans- och hemf6rséljningslagen (2005:59). Sddan &ngerrétt forutsitter att
budgivningen uteslutande sker pa distans. Auktioner dir man kan delta bade pé
distans och pa plats omfattas inte av lagen. Distans- och hemf6rséljningslagen
innehéller inget uttryckligt undantag for avtal som ingas vid exekutiva
forsdljningar. Fragan om huruvida lagen ska tillampas pd exekutiva forsiljningar
ar inte heller berord i1 forarbetena. Daremot har man i olika sammanhang
uppmarksammat den mer allménna fragan om sarskilda regler om konsumentkdop,
eller koprittsliga regler 6ver huvud taget, bor komma till anvindning nér varor
séljs exekutivt eller tvAngsvis pa ndgot annat sétt pa grund av en lag. Bl.a.
uppmérksammades fragan vid tillkomsten av konsumentkdplagen (1990:932).
Fragan anses oviss och har dverlimnats &t réttstillimpningen att avgora (prop.
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2001/02:134 s. 23 £.). De forslag som ldggs fram nu motiverar inte en omprovning
av konsumentskyddet vid exekutiv forsiljning. Det kan ddremot finnas anledning
att ta upp fragan vid den allminna Gversyn av utsokningsbalken som &r aviserad
av regeringen (prop. 2006/07:34 s. 12).

For fullstandighetens skull bor nimnas att den som ar missndjd med ett kp som
skett vid exekutiv forsiljning och anser att varan ar felaktig kan dverklaga
forsdljningen enligt bestimmelserna i utsokningsbalken. Koparen kan ocksé
begira skadestdnd om han eller hon anser att Kronofogdemyndigheten brustit 1 sin
informationsskyldighet pa ett sddant sétt att erséattningsskyldighet foreligger.

For att forslagen i det hér avsnittet ska kunna genomforas maste
Kronofogdemyndigheten utveckla it-stddet for forséljningen av 16s egendom.

8.4 Forfarandet i dvrigt

Som framgér av avsnitt 7.3 dr det inte bara forséljningssétten som behover
moderniseras. Den 0nskade flexibiliteten i handldggningen kraver dven andra
andringar.

En forsta friga géller hur parter och andra sakédgare ska kunna paverka det sétt
som forsédljningen genomfors pa. Enligt dagens regler ska de ges tillfille att yttra
sig over valet av forsdljningsform nar underhandsforsiljning Gvervigs och det
finns anledning till ett sadant yttrande. Erfarenheterna frén den praktiska
tillimpningen visar emellertid att det &r ytterst séllsynt att sakdgarna har
synpunkter péd valet av forsdljningsform De forslag som nu ldggs fram innebér att
lagen inte ldngre kommer att prioritera nagon sarskild forsidljningsmetod. I stéllet
ges Kronofogdemyndigheten storre frihet att bestimma hur forsiljningen ska
genomforas. Precis som tidigare dr avsikten att Kronofogdemyndigheten sjalvklart
bor samrada med en sakédgare — t.ex. en panthavare — nér det finns skil att tro att
sakdgaren har kunskaper eller synpunkter som &r vardefulla nir det beslutet ska
fattas. Nagot krav pa att sakdgaren ska horas behdver dock inte tas in i de nya
bestdammelserna.

Enligt nuvarande ordning &r grundregeln att bud vid auktion inte far godtas om
det ar sannolikt att avsevért hogre kopeskilling kan uppnas. Detsamma géller
anbud som ldmnas nir egendom séljs under hand. En motsvarande bestimmelse
bor gilla dven i fortsattningen. Man kan dock anta att det forandrade
forséljningsforfarandet kommer att leda till férre fall d4 denna bestimmelse ska
tillampas.

Nér den som lagger hogsta budet inte fullfoljer sina dtaganden genom att betala
kopeskillingen eller handpenningen bor Kronofogdemyndigheten — till skillnad
frén vad som anses vara mojligt i dag — kunna anta det nést hogsta budet, som ofta
ligger relativt néra det som godtas. Pa sa vis undviks onddig tidsspillan och dkade
forséljningskostnader. En forutsittning ar naturligtvis att den som lagt det nist
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hogsta budet star fast vid sitt bud. Annars fir Kronofogdemyndigheten dvervéga
om egendomen i stéllet ska siljas till den som lagt det tredje basta budet. Forst om
det dr sannolikt att en avsevirt hogre kdpeskilling kan uppnas ska ett nytt
forséljningsforsok dvervigas.

Nuvarande regler bygger pa principen att det krdvs dtminstone tva
forséljningsforsok innan forfarandet far avbrytas pga. att egendomen inte gar att
sdlja. I det moderniserade forfarandet blir forséljningsmetoderna effektivare och
mer uttdommande. Det saknas darfor anledning att upprétthalla det kravet.
Darigenom kommer antalet forsdljningsforsok att minska och med det dven
kostnaderna som é&r forenade med dem. Som redan konstaterats i det foregdende
(avsnitt 7.3) bor utgangspunkten for de nya bestimmelserna istéllet vara att antalet
forséljningsforsok ska styras av vad som dr ldmpligast i1 det enskilda fallet. Det
kan forvéntas att ett nytt forséljningsforsok i normalfallet innebér byte av
forsdljningsmetod. Om ett budgivningsforfarande 1 egen regi misslyckas och
forsdljningen avser en bostadsritt kan det t.ex. finnas skél att anlita méklare for ett
andra forsok.

Intresset av 6kad flexibilitet krdver ocksé att det skapas utrymme for férsiljning
till fasta priser. De ndrmare skélen for den saken har ocksé redovisats i avsnitt 7.3.
Enligt arbetsgruppens uppfattning bor det utrymmet emellertid vara begrénsat.
Det fér inte rada ndgon tvekan om marknadsvirdet.

Enligt nuvarande regler ska koparen betala kdpeskillingen genast.
Kronofogdemyndigheten fir emellertid ge anstind med betalningen och ska i sa
fall ta ut en handpenning pé 25 procent av kdpeskillingen, dock lagst 2 000
kronor. Anstdnd bor medges endast nér det kan véntas ge bittre
forsdljningsresultat.

Med dagens forséljningssitt véllar det inga problem att kopeskillingen ska betalas
genast. Den vanligaste situationen &r att egendomen ropas in pa en auktion. D4
finns koparen pa plats och betalningstransaktionen kan genomforas omedelbart.
Vid en elektronisk auktion pa Internet dr situationen annorlunda. Képaren maste
dé fa ndgot langre tid pa sig. Tidpunkten for betalningen méste med andra ord
anpassas till de nya sitt att sidlja som kan anvindas enligt forslaget. Den nya
bestimmelsen bor utformas sé att kopeskillingen ska betalas snarast.

Kravet pa handpenning vid anstand fyller en viktig funktion och bor finnas kvar.
Handpenningen kan helt eller delvis tas 1 ansprak om kdparen inte fullféljer kopet.
Den anviénds for att betala forrédttningskostnaderna for forsidljningen och dven
kostnaden for viss vard och férvaltning av egendomen. Om egendomen senare
sdljs till en lagre kopeskilling anvinds dterstoden av handpenningen till att ticka
skillnaden. Problemet &r den storlek som handpenningen far nir den egendom
som séljs har hogt viarde. Nér det t.ex. giller bostadsrétter kan det ofta vara svart
for potentiella kopare att prestera den storlek pd handpenning som foreskrivs 1
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dag. Ror det sig om en storre ldgenhet i ett attraktivt omrdde kan handpenningen
uppga till miljonbelopp. Detta riskerar att ge negativa konsekvenser for utfallet av
forséljningen. Erfarenheten visar dessutom att det i manga av dessa fall inte finns
behov av en sd hog handpenning. Reglerna om anstand bor darfor goras om sé att
Kronofogdemyndigheten kan bestimma handpenningen efter den skada som kan
uppsté i det enskilda fallet. En 14gsta gréns pa tio procent av kdpeskillingen bor
dock gilla. Det ér for 6vrigt den procentsats som regelméssigt tillimpas vid
privata forséljningar av bostadsrétter.

8.5 Behandling av personuppgifter

Utsoknings- och indrivningsdatabasen

Den behandling av personuppgifter som sker vid exekutiv forsdljning av egendom
omfattas av lagen (2001:184) om behandling av uppgifter i
Kronofogdemyndighetens verksamhet (databaslagen). Nér det géiller uppgifter
som anvands med hjilp av automatisk databehandling ges ramen for vad som far
behandlas genom bestimmelserna i 2 kap. om utsdknings- och
indrivningsdatabasen. Databaslagen reglerar ocksé Kronofogdemyndighetens
Ovriga databaser. Dessa databaser innehéller uppgifter som anvinds i andra
verksamhetsgrenar.

Det primédra d&ndamalet med utsoknings- och indrivningsdatabasen &r utformat for
att ticka in all malhantering som Kronofogdemyndigheten ansvarar for inom det
exekutiva omradet. I den utstrackning det behdvs for handlaggningen far
databasen — enligt 2 kap. 5 § databaslagen — innehalla uppgifter om bl.a.

e en fysisk persons identitet och boséttning
en juridisk persons identitet och sdte
en enskilds ekonomiska forhéllanden
egendom som bero0rs 1 ett mal
beslut, betalning, redovisning och dvriga dtgirder i ett mal eller drende.

En grundldggande forutsittning &r att uppgiften ror en person som omfattas av
vissa uppriaknade verksambheter, t.ex. verkstéllighet eller ndgon annan atgird som
sarskilt dligger Kronofogdemyndigheten enligt utsokningsbalken eller ndgon
annan forfattning. Uppgifter om andra personer far behandlas om det behdvs for
handldggningen av ett mal.

I férordningen (2001:590) om behandling av uppgifter 1 Kronofogdemyndighetens
verksamhet finns ndrmare foreskrifter om vilka uppgifter som fér finnas i
utsoknings- och indrivningsdatabasen. Hit hor bl.a. uppgifter om exekutiv
forsdljning av egendom och tvangsforsiljning av bostadsrétter.

67



Uppgifter 1 Kronofogdemyndighetens databaser far ldmnas ut till en enskild pa ett
medium for automatiserad behandling endast om regeringen har meddelat
foreskrifter om det. Sddana foreskrifter finns 1 den nyss nimnda foérordningen. De
medger utlimnande till bl.a. kreditupplysningsforetag och arbetsgivare nér det
behovs for att verkstélla beslut om indrivning.

Den rent tekniska hanteringen av utsoknings- och indrivningsdatabasen tas om
hand i olika it-system Det grundliggande stodet nédr utsokningsmal verkstélls
ldimnas genom ett system som kallas INIT. Dér finns i stort sett alla funktioner
och uppgifter som behdvs for handldggningen. Registerforingen av vissa uppgifter
sker dock fortfarande i REX, som &r det ursprungliga it-stodet for
verkstilligheten. Ett annat it-system som omfattas av bestimmelserna om
utsoknings- och indrivningsdatabasen dr Duffex. Duffex ger stod vid forsédljningen
av bostadsritter, fastigheter, skepp och luftfartyg.

Marknadsforing pa Internet

Det nya forsdljningsforfarandet bygger pa en 6kad anvdndning av automatiserade
rutiner. Nya varianter av overforing av uppgifter i elektronisk form tillkommer
ocksa.

Niér forfarandet inleds informerar Kronofogdemyndigheten i de flesta fall om
forséljningen via sin webbplats pa Internet. P4 samma sitt som i dag ska
informationen innehélla uppgifter om forsiljningsobjektet, om hur forséljningen
kommer att gé till och nir den kommer att genomforas samt dvriga villkor for
forséljningen. Vissa av dessa uppgifter, om t.ex. forsdljningsobjekten, har ett
saddant samband med de personer som &r registrerade i utsoknings- och
indrivningsdatabasen att de omfattas av databaslagen. Publiceringen av
uppgifterna pa Internet innebér att uppgifterna ldmnas ut till enskilda pa medium
for automatiserad behandling. Uppgifter far bara ldmnas ut pa det séttet om
regeringen har meddelat foreskrifter om det. Nagra sadana foreskrifter finns
emellertid inte ifrdga om de nu aktuella uppgifterna.

Mot den hér bakgrunden foreslog Kronofogdemyndigheten i1 en framstéllning till
Finansdepartementet den 27 november 2008 att lagstiftningen skulle anpassas till
den publicering som redan sker. Anpassningen foreslas ske genom att en ny
bestimmelse, 25 a §, fors in i databaslagen.

E-auktioner
I det nya forfarandet ska egendom kunna siljas genom en budgivning som

Kronofogdemyndigheten genomfor pé Internet. Det forutsitter att den som vill
delta i budgivningen och inte dr registrerad som budgivare sedan tidigare
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registrerar sig i forsdljningsidrendet med sddana uppgifter att han eller hon kan
identifieras och kontaktas. Registreringen ska kunna ske elektroniskt och
uppgifterna maste lagras i databasen. Detsamma géller uppgifter om ldmnade bud.
Har krdvs att det framgér vem som har lagt budet, hur stort det dr och nir det kom
in. Dagens bestimmelser om vad utséknings- och indrivningsdatabasen fér
innehalla ger ett tillrdckligt forfattningsstdd for denna registrering.

Under budgivningen méste dvriga spekulanter kunna f6lja hur den utvecklas. Det
kréver en fortlopande bearbetning av uppgifterna om de ldmnade buden och att
information om atminstone det for stunden hdgsta budet ar tillginglig pa Internet.
Négon slags identifikation av den person som lagt budet dr ocksa nédvindig. Han
eller hon behover ju sjalv kunna fa bekriftat att det 4r det egna budet som ligger
bist till. Namn och liknande identitetsuppgifter ska dock inte anvéndas. I stéllet
visas enbart avidentifierade uppgifter, s.k. alias. Av den information om
forséljningen som ldggs ut pa Internet bor det vidare framga bl.a. nir auktionen
avslutades och hur stort det slutliga budet var. Ocksa den nu beskrivna
publiceringen innebir att uppgifter 1imnas ut pa ett sitt som forutsitter en
forfattningsandring. En naturlig 16sning &r att den nya bestimmelsen i
databaslagen som Kronofogdemyndigheten tidigare foreslagit byggs ut till att
omfatta dven detta utlimnande.

Annan elektronisk kommunikation

Om Kronofogdemyndigheten anlitar ett auktionsforetag eller nigon annan 1dmplig
person for att genomfora forsiljningen behover uppgifter om forséljningsobjektet
m.m. kunna fOras over till uppdragstagaren i elektronisk form. Detsamma géller
om Kronofogdemyndigheten later genomfora forséljningen pa en kommersiell
marknadsplats for e-auktioner. Har kommer det normalt att ga till pa det séttet att
uppgifterna ldmnas ut via e-post eller genom dverforing fran ett datorsystem till
ett annat. Utlimnandet kommer att omfatta personuppgifter i utsoknings- och
indrivningsdatabasen. Darfor krivs ett tilldgg till de bestimmelser i forordningen
(2001:590) om behandling av uppgifter i Kronofogdemyndighetens verksamhet
som reglerar utlimnande av uppgifter pa medier for automatiserad behandling.

Sekretess m.m.

De forslag som ldggs fram nu skapar inga nya sekretessfragor. Det sakliga
innehéllet 1 handlingar och uppgifter som kommer att finnas hos
Kronofogdemyndigheten blir detsamma som i dag. Ddremot kommer antalet
uppgifter som lagras i systemen att 6ka. Det géller framfor allt personuppgifter
om budgivare och uppgifter om elektroniska bud.
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De uppgifter om budgivare och lagda bud som fors in i utséknings- och
indrivningsdatabasen kommer att omfattas av den presumtion for sekretess som
géller 1 utsokningsmal (34 kap. 1 § offentlighets- och sekretesslagen, 2009:400).
Det innebir att sddana uppgifter bara far Idmnas ut om det star klart att de kan
rojas utan att den enskilde eller ndgon nérstaende till den enskilde lider skada eller
men, dvs. ett s.k. omvint skaderekvisit. Sekretessbestimmelsens utformning talar
for att uppgifterna endast kommer att 1dmnas ut i undantagsfall. Det ligger darfor
nira till hands att anta att uppgifterna sé gott som alltid kommer att vara skyddade
mot utlimnande. Sekretessen giller dock inte beslut i ett mal. Uppgifter om vem
som &r kopare och om kopeskillingen kan alltsa alltid lamnas ut. Utlimnande pa
grund av ritt till partsinsyn kan ocksd komma 1 friga.

Niér forsédljningen dr genomford maste uppgifter om det antagna budet och om
kdparen finnas kvar i utsoknings- och indrivningsdatabasen. Efter att
forsédljningen vunnit laga kraft finns ddremot ingen anledning att behalla 6vriga
uppgifter om budgivare och lagda bud. Dessa bor dérfor i stor utstrackning kunna
gallras i fortid.
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9 Forslagets konsekvenser

I detta avsnitt redovisas konsekvenserna av arbetsgruppens forslag.
Redovisningen sker enligt 14—15 a § kommittéforordningen (1998:1474). Det
betyder att hinsyn dven har tagits till 67 §§ férordningen (2007:1244) om
konsekvensutredning vid regelgivning.

Forslagen i rapporten kan forvintas leda till hdgre priser och darigenom forbéttra
utfallet av forsdljningen, till gagn for borgenérer, géldendrer och andra sakégare.
Till f61jd av lagre kungorelsekostnader och 6kad effektivitet 1 handlaggningen
kommer forslagen dessutom att leda till besparingar hos Kronofogdemyndigheten.
Den utveckling av it-systemen som dr nodviandig kommer overgangsvis att 6ka
myndighetens kostnader. Pa nagra drs sikt bor kostnadsokningen emellertid
komma att tdckas av besparingen.

I 6vrigt bedoms inte forslagen paverka intdkterna eller kostnaderna for staten,
kommuner, landsting, foretag eller andra enskilda. Inte heller bedoms forslagen ha
nagra konsekvenser for den kommunala sjdlvstyrelsen, brottsligheten och det
brottsforebyggande arbetet, sysselsdttningen, den offentliga servicen i olika delar
av landet, for sma foretags arbetsforutsittningar, konkurrensformégan eller villkor
1 Ovrigt 1 forhéllande till storre foretags. Detsamma géller jamstélldheten mellan
kvinnor och mén och mojligheterna att na de integrationspolitiska malen. Den
foreslagna regleringen beddms stimma 6verens med de skyldigheter som foljer av
Sveriges anslutning till Europeiska unionen.

9.1 Borgenarer, galdenarer och andra sakagare

I det moderniserade forfarandet blir e-auktioner helt sikert det dominerande
forsdljningssittet. Vid sddana forséljningar dr det enkelt for spekulanter frén hela
landet att delta 1 budgivningen. Redan detta kan forvantas leda till hogre priser.
Dartill kommer framfor allt effekterna av en forbéttrad marknadsforing men ocksa
de 6vriga dndringar som genomfors for att skapa ett mer andamalsenligt
forfarande. I det har sammanhanget bor den utvidgade mojligheten att anlita
maklare vid forséljning av bostadsritter nimnas sirskilt.

Utfallet av forsdljningarna kommer ocksa — om &n 1 begrdnsad utstrackning — att
forbéttras genom att sddana kostnader for forfarandet som tas ut ur kopeskillingen
minskar. Kronofogdemyndigheten kommer t.ex. med all sannolikhet att
genomfora fler forsdljningar i egen regi dn for ndrvarande. Det paverkar utfallet
positivt genom att den forsdljningsavgift som da tas ut &r atskilliga procentenheter
lagre dn de provisioner som auktionsforetag och andra uppdragstagare tar ut.
Dessutom bor anvidndandet av e-auktioner leda till att de totala
transportkostnaderna minskar nagot. Det krdvs ju ingen sérskild transport av den
egendom som ska séljas frdn godsmagasinet till auktionslokalen. Om k&paren
véljer att fa egendomen skickad till sig uppstar dock en extra kostnad. Men den
far koparen sté for.
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Hur mycket utfallet forbéttras for sakdgarna ér svart att uppskatta. Men det torde
inte bli ringa. Nér det géller annan 16s egendom &n bostadsrétter kan det antas att
atminstone 80 procent av de objekt som i dag siljs pa traditionella auktioner i
stallet kommer att séljas genom e-auktioner. Som framgér av avsnitt 7.1 finns det
indikationer pa att priserna 6kar med mellan 10 och 20 procent vid en dvergang
till e-auktioner. Summan av dagens kopeskillingar 4r runt 50 miljoner kronor
arligen. Enbart inforandet av e-auktioner bor saledes forbattra utfallet med mellan
4 och 8 miljoner om aret. Nér det géller bostadsritter & summan av
kopeskillingarna vasentligt hogre. Den ligger pa dtminstone 200 miljoner kronor.
Inférandet av e-auktioner och den utvidgade mdjligheten att silja bostadsrétter
genom maéklare bor tillfora ytterligare ett tiotal miljoner kronor. Arbetsgruppens
sammantagna bedomning &r att det moderniserade forsiljningsforfarandet
kommer att forbattra utfallet till sakdgarna med i storleksordningen 40 miljoner
kronor om é&ret.

9.2 Kronofogdemyndigheten

Som framgér av avsnitt 7.1 uppskattar arbetsgruppen den totala arliga
kungorelsekostnaden vid exekutiv forsiljning — efter redan genomforda
besparingsatgérder — till ca 5 miljoner kronor. En f6ljd av forslagen i den hér
rapporten ar att kungorelserna inte ldngre annonseras i ndgon ortstidning.
Kostnader kommer dock att kvarsta for dels marknadsforing och information, dels
kungorelser i Post- och Inrikes Tidningar. De kvarstdende kostnaderna kan
beréknas till ca 1 miljon kronor. I den hér delen kan arbetsgruppens forslag
saledes berdknas leda till en érlig besparing pa runt 4 miljoner kronor.

Kronofogdemyndighetens kostnader kommer ocksa att minska som en foljd av ett
minskat behov av auktionslokaler. Aven behovet av lokaler for forvaring av
egendom som ska sdljas kommer att minska nadgot. Det handlar dock om s& sma
kostnader att man kan bortse frdn dem i detta sammanhang.

Genom forslagen kommer forfarandet vid Kronofogdemyndigheten att bli
effektivare 4n i dag. Resursatgédngen for att transportera och visa utmaitt gods
paverkas visserligen inte 1 ndgon storre utstrickning. Det finns ocksd nigra
arbetsuppgifter som tillkommer, t.ex. da egendom som sélts vid en e-auktion ska
skickas till koparen. Men 6vergéngen fran traditionella auktioner till e-auktioner
kommer sammantaget att ge en pataglig rationaliseringseffekt. Till detta ska
laggas effekterna av det utvecklade it-stéd som &r en forutséttning for att
genomfora forslagen. Arbetsgruppen beréknar att den sammantagna resursinsatsen
hos Kronofogdemyndigheten kommer att minska med motsvarande 5—8
arsarbetskrafter. Det ger en érlig besparing pa ca 3 miljoner kronor.

Nir det giller it-systemen krévs olika fordndringar. Rutinerna i det grundlaggande

stodet for verkstilligheten, INIT, maste anpassas till det nya forfarandet.
Dessutom behovs ett sarskilt handldggningsstod for forsédljningen av 16s egendom.
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Vidare maste en forsédljningssida pa Internet tas fram. Engéngskostnaderna for
detta kan beréknas till 8 miljoner kronor. Med en avskrivningstid pa fem &r blir
den arliga kostnaden 1,9 miljoner kronor, av vilka 1,6 miljoner kronor avser
avskrivningar och 300 000 kronor rintor. Drifts- och underhéllskostnader for it-
stodet berdknas 0ka med 1,6 miljoner kronor &rligen. Mot bakgrund av de
kostnadsminskningar som nyss har redovisats kommer de 6kade it-kostnaderna att
kunna finansieras inom ramen for Kronofogdemyndighetens nuvarande budget.

Aven kostnaderna for de informations- och utbildningsinsatser som krivs infor

genomforandet ryms inom ramen for Kronofogdemyndighetens befintliga anslag.
Dessa kostnader uppskattas till ca 1,5 miljoner kronor.
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10 Ikrafttradande och 6vergangsbestammelser

Arbetsgruppens forslag forutsétter att Kronofogdemyndighetens it-system
anpassas och byggs ut. Arbetet med det berdknas ta sex méanader. I 6vrigt kréver
inte forslaget ndgra omfattande forberedelser. Det dr angeldget att det
moderniserade forséljningsforfarandet genomfors sa snart som mojligt.
Forfattningsédndringarna bor dérfor trdda i kraft den 1 mars 2012.

De nya reglerna bor gélla dven i sddana mal dér ett forsdljningsforfarande har
inletts fore ikrafttradandet. Detta giller dock inte reglerna om ianspriaktagande av
handpenning. Eftersom en handpenning — som framgar av
forfattningskommentaren till 9 kap. 7 § utsékningsbalken (avsnitt 11.1) — kommer
att kunna tas i ansprak i fler situationer dn for nérvarande bor de nya reglerna inte
tillampas nér anstandet har medgetts fore ikrafttradandet.

74



11 Forfattningskommentar

11.1 Forslaget till lag om andring i utsokningsbalken

8 kap.

10 § Nar utmitning har skett av annat fartyg én registrerat skepp eller gods i fartyg eller av
luftfartyg som inte ar registrerat eller gods i luftfartyg, har borgendr, vars fordran ar forenad med
sjopantrétt eller luftpantrétt i egendomen, rétt att fa betalning ur egendomen, om han anméler sin
fordran hos Kronofogdemyndigheten innan egendomen sdljs.

Borgenér, som har gjort anmélan som avses i forsta stycket, kan, om hans ritt till betalning &r
ostridig eller styrks, begéra att egendomen siljs for hans fordran. Har sédan begéran framstéllts,
far forfarandet ej 1dggas ned darfor att frigan om forséljning for utmétningssékandens fordran
forfaller.

Paragrafen innehaller regler om hur en borgenir med sjopantritt eller luftpantrétt
kan gora sin fordran géllande ndr forséljningen ska genomforas enligt
bestimmelserna i 9 kap. Genom @ndringen i forsta stycket anpassas paragrafen till
det nya forséljningsforfarandet.

Enligt den foreslagna lydelsen ska borgenidren anmila sin fordran senast nér
forséljningen dger rum. Tidpunkten som avses dr nir budgivningsforfarandet har
avslutats och Kronofogdemyndigheten ska prova om det uppnédda priset kan
godtas.

13 § En borgenir, vars fordran dr forenad med foretagshypotek i utmétt egendom, har rétt att fa
betalning ur egendomen, om borgeniren anméler sin fordran hos Kronofogdemyndigheten innan
egendomen siljs. Om utmétt fordran drivs in eller forséljning i annat fall inte behovs, gors
anméilan senast nér fordelning ska dga rum.

Sokanden har dock foretrdde i den man betalning till en borgenir som avses i forsta stycket dr
obehdvlig for att trygga borgendren och dem som har sdmre féormansritt i egendomen pa grund av
foretagshypotek. Vid provningen ska hinsyn tas dven till sikerhet som borgendren pa annan grund
har i egendom som tillhor gdldendren.

I paragrafen ges bestimmelser som ror rétten for en innehavare av
foretagshypotek att fa betalt ur utmétt egendom. Enligt 8 kap. 16 § kan
bestimmelserna endast tillimpas vid forsdljning av 16s egendom.

Andringen i forsta stycket innebir att paragrafen anpassas till det nya forfarandet
vid forséljning av 16s egendom.

15 § Siljs egendom exekutivt under konkurs, ska betalning utga for de konkursboets kostnader
som enligt 14 kap. 18 § konkurslagen (1987:672) far tas ut ur egendomen, om kostnaderna anméls
enligt vad som ségs i 10 § forsta stycket.

Nir egendom siljs exekutivt under konkurs eller utmétt fordran drivs in under konkurs, har dven
borgendr, vars fordran ar forenad med forménsritt enligt 10 § forménsrittslagen (1970:979), rétt
att 4 betalning ur egendomen, om han anméler sin fordran hos Kronofogdemyndigheten innan
egendomen séljs eller, om utmétt fordran drivs in eller forsiljning i annat fall inte behovs, senast
nér fordelning ska dga rum.
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Paragrafen innehéller bestimmelser om betalning av konkurskostnader och
fordringar med allmén forménsritt vid exekutiv forsdljning under konkurs.
Andringen i andra stycket ir foranledd av det nya forfarandet vid forséljning av
16s egendom.

9 kap.

1 § Utmitt 16s egendom ska sdljas pa sddant sditt att bdsta mdjliga resultat uppnds. Forsdljningen
ska foregas av ett budgivningsforfarande, om det inte dr uppenbart onédigt.
Kronofogdemyndigheten far uppdra at annan att genomfora forsdljningen.
Detta kapitel géller ej sddan 16s egendom som avses i 10 eller 11 kap.

I nuvarande lydelse behandlar paragrafen de forséljningsformer som star till buds
och reglerar vem som haller en auktion.

Andringen i forsta stycket ligger grunden for det nya forséljningsforfarandet.
Valet av forsiljningsform ska styras av intresset att uppna basta mdojliga resultat.
Den principen ér inte ny, men har tidigare endast kommit till uttryck i forarbetena.
Négon huvudform for forsdljningen pekas inte ut och begreppen “auktion” resp.
“under hand” monstras ut ur 9 kap. Enligt de allménna utgdngspunkter for
reformen som redovisats i avsnitt 8.1 far Kronofogdemyndigheten i stillet mera
fritt avgdra hur forséljningen ska genomforas. Avgoérandet ska inte bara utgé fran
det ekonomiska resultat som kan forvintas for gdldenédren och borgenérerna.
Hénsyn bor ocksa tas till sdédana kostnader hos Kronofogdemyndigheten som inte
fér tas ut ur kopeskillingen och som belastar staten.

Enligt andra meningen i forsta stycket ska forsdljningen foregés av ett
budgivningsforfarande. Det géller dock inte om ett sadant forfarande ar uppenbart
onddigt. Dirigenom Sppnas ett visst utrymme for forsdljning till fast pris.
Overviigandena finns i avsnitt 8.3 och 8.4.

Forslaget till &ndring i andra stycket 4r motiverat i avsnitt 8.3. En konsekvens av
den nya lydelsen ar att Kronofogdemyndigheten i fortsattningen kommer att
kunna anlita externa uppdragstagare oberoende av forséljningsform. Det blir t.ex.
mojligt att anlita méklare for alla former av forsdljning av bostadsrétter. Att en
saddan fordndring behdver genomforas har patalats 1 avsnitt 7.3.

2 § Kronofogdemyndigheten ska marknadsfora och informera om forsdljningen.

Sokanden, gildendren och annan kind sakdgare vars rétt berors av forséljningen ska i god tid
underrittas sérskilt, om det inte dr uppenbart obehovligt.

Kan det antas att det finns okdnda borgendrer som har rdtt till betalning ur egendomen ska
forsdljningen kungéras. Kungorelse ska ske i god tid och pd ldmpligt sdtt. Kan det forutses att
sammantrdde behéver hdllas for fordelning av képeskillingen, ska kungorelsen innehdlla uppgift
om sammantrddet.
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Paragrafen innehaller bestimmelser om marknadsforing, information och
kungdrande av forsdljningen. Som framgér av overvdgandena i avsnitt 8.2. dr
utgdngspunkten for paragrafens nya lydelse de atskilda syften som i fortsittningen
ska vara forenade med marknadsforing och information respektive kungorelser.

Av forsta stycket foljer att Kronofogdemyndigheten ska genomfora séarskilda
insatser fOr att marknadsfora forséljningen. I dagens reglering finns inte ndgon
uttrycklig sddan skyldighet. Kronofogdemyndigheten ska dven ldmna information
om forsdljningen som &r av betydelse for spekulanter och andra. Det kan t.ex. rora
sig om forsdljningsvillkor och rittsliga forhallanden.

En foljd av dndringarna i forsta stycket ar att 9 kap. 3 § kan upphévas. I den
bestammelsen, som géller forséljning pa auktion, regleras vilka upplysningar som
ska lamnas innan sjilva auktionen borjar.

I andra stycket anges att sakdgare som ar berorda av en forsiljning ska underrittas
sdrskilt, om det inte dr uppenbart obehdvligt. Av styckets nuvarande lydelse foljer
att en sadan underrittelse dr obligatorisk vid forsdljning pé auktion. Genom den
nya lydelsen blir underrittelseskyldigheten en huvudregel som kommer att gélla
oberoende av forsiljningssitt. Mojligheten att underlata underrittelse tar sikte pa
situationen att det star klart att en sakégare redan fétt information om
forsdljningen och — om sakdgaren dr borgenér — hans eller hennes fordran &r kdnd
for Kronofogdemyndigheten.

Tredje stycket reglerar under vilka forutsittningar det krévs att forséljningen
kungors. Stycket innehéller ocksé de grundldggande kraven pa
kungdrelseforfarandet.

4 § Ett bud fér inte godtas om det dr sannolikt att avsevirt hdgre kopeskilling kan uppnas.

Har tredje man handpantritt eller retentionsritt i utmétt egendom och ska denna siljas for fordran
med samre ratt, far forsdljning ske endast om kdpeskillingen forslar till betalning av tredje
mannens fordran.

Utan hinder av forsta och andra styckena ska bud godtas, om samtliga berdrda sakdgare medger
det.

Paragrafens nya lydelse innebér att nuvarande bestimmelser om att godta inrop
vid auktion gors tillimpliga pa bud som ldmnas vid ett budgivningsforfarande
enligt 9 kap. 1 §. Nagon dndring i sak ar inte avsedd. Det moderniserade
forfarandet ger dock ett vidgat utrymme for olika forséljningssétt, och det kan
komma att paverka prisprovningen. Mojligheten att fa bra priser 6kar och dirmed
dven kraven pé de insatser som behdver genomforas som grund for denna
provning, dvs. fragan om det dr sannolikt att en avsevért hogre kopeskilling kan
uppnas.

5 § Kopeskillingen ska betalas snarast. Kronofogdemyndigheten fdr ge anstand med betalningen.
Lédmnas anstand ska handpenning betalas med belopp som myndigheten bestimmer. Egendomen
far inte ldmnas ut forrdn full betalning sker.
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Betalas inte kopeskillingen eller handpenningen inom den tid som Kronofogdemyndigheten
bestimmer blir képet ogiltigt.

Paragrafen innehaller bestimmelser om betalning av kopeskillingen.

Andringen i frsta stycket ir foranledd av att bestimmelsen i fortséttningen ska
tillampas oberoende av forsdljningsform. Vid t.ex. elektroniska auktioner pa
Internet kan det behdvas mer tid innan betalningstransaktionen ar genomford och
noterad hos Kronofogdemyndigheten &n vid dagens auktioner pa plats. Av den
anledningen anges att kdpeskillingen ska betalas snarast i stéllet for — som i
nuvarande lydelse — genast.

Enligt den nya lydelsen av andra stycket blir kdpet ogiltigt om kdpeskillingen
eller handpenningen inte betalas inom den tid som Kronofogdemyndigheten
bestimmer. Det innebir inte nagon dndring i sak. Bestdimmelsen ticker dven den
situation som f.n. regleras i tredje stycket, dvs. att kdparen betalar handpenning
men inte full betalning nér anstdndet har gatt ut. Blir kopet ogiltigt ska
forsdljningen fortsatta. Det géller redan i dag och behover inte komma till sdrskilt
uttryck 1 forfattningstexten. I den situationen ska Kronofogdemyndigheten — enligt
vad som har foreslagits i avsnitt 8.4 — kunna vélja att anta det ndst hogsta budet
etc. Ett alternativ kan vara att forlinga anbudstiden. Om det visar sig att
atgirderna inom ramen for det inledda forséljningsforsoket inte leder till
forsdljning blir det bestimmelserna 1 9 kap. 6 § som avgdr om ett nytt
forsdljningsforsok ska goras.

6 § Ldmnas inte bud som godtas och fullfoljs genom att kdpeskillingen eller handpenningen
betalas, ska nytt forsaljningsforsok goras, om inte sbkanden avstar frdn det.

Blir egendomen inte sald och det kan antas att den inte blir det inom rimlig tid, behover nytt
forséljningsforsok inte goras.

Ska nytt forsdljningsforsok goras, géller vad som sigs i 2, 4 och 5 §§. En anmilan av fordran som
har gjorts tidigare géller dven for senare forsiljningsforsok.

Gors inte ndgot nytt forséljningsforsok, ska utmitningen hévas. Detta giller inte medel som har
influtit eller flyter in med anledning av redan vidtagna atgérder.

Paragrafen innehaller regler om ett nytt forséljningsforsok nér tidigare forsok inte
lett till att egendomen blivit sald.

Genom édndringarna i forsta stycket anpassas paragrafen till det nya
forséljningsforfarandet och gors tillaimplig pa alla forsdljningsformer. I likhet med
9 kap. 5 § andra stycket ticker bestimmelsen dven situationen att koparen har
betalat handpenning men inte aterstdende del av kopeskillingen.

Den nya lydelsen av andra stycket innebér att den grundldggande principen om
atminstone tva forsiljningsforsok dverges. Fragan har behandlats i avsnitt 8.4.

Aven indringarna i tredje och fjérde styckena ir motiverade av att paragrafen
behover anpassas till det nya forsédljningsforfarandet. Av hdnvisningen i tredje
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stycket till 9 kap. 2 § foljer att kdnda sakdgare ska underrittas om ett nytt
forséljningsforsok om det inte dr uppenbart onodigt.

En konsekvens av den nya regleringen dr att ett kop som har blivit ogiltigt enligt 9
kap. 5 § andra stycket inte alltid behover foranleda ett nytt forsdljningsforsok.
Sokanden kan ju avsté fran det enligt forsta stycket i denna paragraf. Situationen
kan ocksé vara sddan att det kan antas att egendomen inte blir sld inom rimlig tid
och da trader andra stycket in.

Ar det friga om tvangsforsiljning av en bostadsritt kriivs alltid tva eller tre forsok
om bostadsritten inte blir séld. Det foljer av 8 kap. 6 § bostadsrittslagen
(1991:614).

7§ Har handpenning betalats och kopet blivit ogiltigt enligt 5 § andra stycket, ska
handpenningen anvéndas till betalning av forrdttningskostnader som har blivit onyttiga med
anledning av det ogiltiga kopet. Om en ny kdpeskilling understiger den tidigare uppnadda, ska
aterstoden av handpenningen anvéndas for att ticka skillnaden. Den del av handpenningen som
inte behover tas i ansprak, ska aterlamnas nir kdparen har betalat kopeskillingen. Blir egendomen
inte sald vid ett nytt forsdljningsforsok, tas hela handpenningen i ansprdk.

Om forsdljningen avbryts ska handpenningen anvéndas till betalning av forrattningskostnader
som har blivit onyttiga. Vad som inte behover tas i ansprak ska aterlimnas.

Andringarna innebir att nuvarande regler om ianspraktagande av handpenning nr
ett inrop pa auktion har blivit ogiltigt anpassas till det nya forsaljningsforfarandet
och blir tillimpliga pa alla {forsdljningsformer.

Genom den nya lydelsen kommer en handpenning att kunna tas i ansprék dven
inom ramen for ett och samma forséljningsforsok. Enligt nuvarande bestaimmelser
kan det ske forst om Kronofogdemyndigheten genomfor ett nytt
forsaljningsforsok. Den begransningen ar naturlig mot bakgrund av att det enligt
dagens regler dr obligatoriskt med ett nytt forsdljningsforsok nér ett inrop blivit
ogiltigt for att kdparen inte har betalat hela kopeskillingen. Som framgar av
motiveringen till 9 kap. 5 § innebér det moderniserade forfarandet att
Kronofogdemyndigheten i en motsvarande situation ska kunna fortsitta
forsdljningen utan att inleda ett nytt forsdljningsforsok. Det kan leda till att det
nist hogsta budet godtas. Aven om det torde bli ovanligt kan det ocksé leda till att
forsdljningen avbryts med hanvisning till att egendomen inte gar att sélja inom
rimlig tid. Dérfor dr det naturligt att mojligheterna att ta 1 ansprék en handpenning
utokas enligt paragrafens nya lydelse. Precis som i dag ska det dock bara ga att
forverka handpenningen nir det har genomforts ett nytt forsdljningsforsok.

I nuvarande lydelse innehaller forsta stycket en upprakning av de
forrattningskostnader som ska betalas genom anvdndande av handpenningen. Den
nya lydelsen innebér att upprakningen ersitts av begreppet “onyttiga
forrattningskostnader”. Ndgon éndring i sak &r inte avsedd.

79



10 kap.

6 § Kronofogdemyndigheten ska marknadsfora och informera om forsdljningen.

Auktion ska kungoras i god tid och pa lampligt sétt. Kungorelsen ska innehalla uppgift om
sammantride for fordelning av kopeskillingen.

Innehavare av fordran som bor iakttas vid auktionen ska i kungdrelsen uppmanas att anméla sin
ratt till Kronofogdemyndigheten senast vid auktionen.

Paragrafen behandlar kungérande av auktion vid forséljning av registrerat skepp.
Nu framgér av ett forsta stycke att Kronofogdemyndigheten ska marknadsfora och
informera om forsiljningen. Till f6]1jd av hanvisningen i 11 kap. 1 § kommer detta
att gélla dven vid exekutiv forséljning av registrerat luftfartyg eller intecknade
reservdelar till luftfartyg. Overvigandena finns i avsnitt 8.2.

12 kap.

20 § Kronofogdemyndigheten ska marknadsfora och informera om forsdljningen.

Auktionen ska kungoras i god tid och pa lampligt sétt. Kungorelsen ska innehalla uppgift om
bevakningssammantride och sammantride for fordelning av kopeskilling.

Innehavare av fordran eller réttighet som bor iakttas vid auktionen ska i kungorelsen uppmanas
att anmala sin rétt till Kronofogdemyndigheten senast vid bevakningssammantréidet.

Har Kronofogdemyndigheten forordnat om sérskild forséljning av tillbehér, far inte
marknadsforing och information inledas eller kungérelse utfardas forran forsiljningen vunnit laga
kraft och kdpeskillingen betalats eller fragan om sédan forsiljning forfallit.

Paragrafen innehéller bestimmelser om kungoérande av auktion vid forsdljning av
fast egendom.

Genom det nya forsta stycket stills samma krav pad marknadsforing och
information vid sadana forsdljningar som enligt forslaget till andring av 10 kap. 6

§.
Andringen i sista stycket ir en konsekvens av det nya forsta stycket.

13 kap.

4 § For fordelning av influtna medel ska Kronofogdemyndigheten halla fordelningssammantride,
nér det &r foreskrivet 1 balken eller nér det i annat fall ar oklart hur medlen ska fordelas.

Sammantride som inte har blivit utsatt i samband med kungorande av forsdljningen ska kungoras
sarskilt, om det behdvs med hédnsyn till okdnda sakdgare eller av annat skil. Kungorande ska ske i
god tid och pa lampligt sitt. Sokanden, gdldendren och andra kinda sakégare ska kallas till
sammantridet.

Paragrafen innehéller bestimmelser om fordelningssammantréde.
Andringen i andra stycket innebér en anpassning till forslaget om ett nytt

forfarande vid forsdljning av 16s egendom. Nagon saklig dndring &r inte avsedd. I
praktiken &r det ovanligt att medel som flutit in efter forséljning av sddan
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egendom foranleder ett fordelningssammantréde. Bestimmelsen har emellertid ett
vidare tillampningsomrade. Fordelningssammantrade ar obligatoriskt efter
forséljning av ett registrerat skepp, ett registrerat luftfartyg eller intecknade
reservdelar till luftfartyg, samt nér fast egendom har sélts pa auktion (se 10 kap. 6
§, 11 kap. 1 § och 12 kap. 20 §).

11.2 Forslaget till lag om andring i konkurslagen (1987:672)
8 kap.

11 § Om konkursboets egendom ska siljas pa auktion genom forvaltarens forsorg, ska han
marknadsféra och informera om auktionen pa det sitt och inom den tid som foreskrivs for
exekutiv forsdljning av sddan egendom som det ar fraga om.

Forsta stycket tillimpas ocksa betrdffande en auktion som enligt 10 § ombesorjs av en borgenir.

Paragrafen behandlar kungorande vid forséljning av konkursboets egendom pé
auktion.

Enligt nuvarande lydelse innehéller forsta stycket en hdanvisning till vad som ér
foreskrivet for kungdranden av exekutiva auktioner. Hinvisningen syftar bl.a. pa
bestimmelserna i 9 kap. 2 §, 10 kap. 6 § och 12 kap. 20 § utsdkningsbalken.

Forarbetena till konkurslagen ger inget uttryckligt besked i fragan om vilket eller
vilka syften som ligger bakom forvaltarens kungérande av en auktion. Syftet kan
dock knappast vara att informera okénda borgenirer om forsdljningen. Okénda
borgenirer far ju den information som de behover for att bevaka sin ritt via
kungorelsen som utfardas efter konkursbeslutet. Dessutom &r forvaltaren skyldig
att klarlagga borgenérskretsen. Snarare ar syftet att sprida information om
auktionen till spekulanterna. Dérfor &r det enligt nuvarande bestimmelse naturligt
att kungorelsen inte behdver publiceras 1 Post- och Inrikes Tidningar.

I den nya lydelsen har hidnvisningen anpassats till de fordndringar som 1 avsnitt
8.2 foreslds for kungorelser vid exekutiva forsiljningar. Enligt forslaget ska
kungorelserna i fortsdttningen endast informera okdnda borgenirer om
forsdljningen och endast publiceras i Post- och Inrikes Tidningar. Som nyss
framgétt behdvs inga sddana kungorelser vid forsiljning av konkursbos egendom.
I den nya lydelsen géller darfor hinvisningen marknadsforing och information vid
exekutiva forséljningar. Den syftar pa den nya lydelsen av forsta stycket i 9 kap. 2
§, 10 kap. 6 § resp. 12 kap. 20 § utsokningsbalken. Den syftar ocksa pa nya
bestammelser 1 utsokningsforordningen (1981:981), 19 kap. 8 §, 10 kap. 2 a § och
12 kap. 13 a §. Den nu berdrda regleringen &r allmént héllen. I minga situationer
dér forvaltaren ska silja mer véirdefull egendom kan den ndrmare uppléggningen
av marknadsforingen ofta vara en sddan viktigare fraga som omfattas av
samradsskyldigheten enligt 7 kap. 10 § konkurslagen.
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En konsekvens av forslaget ar att kravet pa kungorelse vid forsdljning av egendom
som ingdr i ett konkursbo helt avskaffas. En foljd av det ar att 8 kap. 12 §
konkurslagen kan upphévas. I den paragrafen ges konkursforvaltaren visst
utrymme att kungora en utsatt auktion i mindre utstrackning &n vad som foljer av
huvudregeln.

11.3 Forslaget till lag om andring i bostadsrattslagen
(1991:614)

8 kap.

5 § Foreningen har vid tvangsforsiljning rétt till betalning ur férséljningssumman for fordringar
som &r forenade med pantrétt i bostadsritten enligt 7 kap. 16 a §.

Foreningen har ocksa rétt till betalning for andra fordringar mot bostadsrittshavaren som grundas
pé innehavet av bostadsritten, om de anméls hos Kronofogdemyndigheten innan bostadsritten
sdljs. Sadana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som medfor rétt till betalning ur
bostadsritten.

Paragrafen behandlar bostadsrattsforeningens ratt till betalning ur
forsdljningssumman vid en tvangsforsédljning. Genom dndringen i andra stycket
anpassas paragrafen till det nya forsiljningsforfarandet.

Enligt den foreslagna lydelsen ska foreningen anméla sin fordran senast nir
forséljningen dger rum. Den tidpunkt som avses dr da budgivningsforfarandet har
avslutats och Kronofogdemyndigheten ska prova om det uppnédda priset kan
godtas.

6 § Om det har gjorts tre forsédljningsforsok utan att bostadsrétten har blivit sald, 6vergér den
genast till foreningen utan 16sen och fri fran pantrétt. Bostadsritten 6vergér dock till foreningen pa
detta sétt redan efter det andra forsdljningsforsoket, om det vid detta inte har lamnats nagot bud
och det inte kan antas att bostadsrétten blir séld vid ytterligare ett forséljningsforsok.

Andringen ir foranledd av att indelningen i forsiljningsformerna auktion och
under hand dverges i 9 kap. utsokningsbalken. Motsvarigheten till inrop vid
forsiljning pa auktion och anbud vid forsiljning under hand kommer 1 det
moderniserade forfarandet att vara bud vid det budgivningsforfarande som ska
genomforas enligt 9 kap. 1 § forsta stycket utsokningsbalken.

8 § Om tvangsforséljning enligt detta kapitel och exekutiv forséljning begérs betriffande samma
bostadsritt, ska den tvangsforsiljas.

Forsta stycket giller inte om ansdkan om tvangsforséljning gjorts efter det att
Kronofogdemyndigheten marknadsfort och informerat om en exekutiv forsdljning som avses i 9
kap. 2 § utsokningsbalken eller det annars finns sérskilda skél for att en forséljning bor
genomforas enligt utsdkningsbalken. I ett sédant fall ska malet om tvangsforséljning vila till dess
malet om exekutiv forsdljning avgjorts.

Frégan om tvangsforsiljning faller, om en bostadsritt har silts vid exekutiv forséljning efter det
att nyttjanderétten till den ldgenhet som bostadsritten avser har forverkats enligt 7 kap. 18 §.

82



Andringen hinger samman med det tilligg om marknadsféring och information
som gjorts i 9 kap. 2 § utsokningsbalken.

11.4 Forslaget till lag om andring i lagen (2001:184) om
behandling av uppgifter i Kronofogdemyndighetens
verksamhet

2 kap.

25 a § Uppgifter ur utsoknings- och indrivningsdatabasen far limnas ut pd medium for
automatiserad behandling for

1. marknadsforing och information vid exekutiv forsdljning av egendom och tvangsforsdljning av
bostadsriitt,

2. presentation av utfall av sadana forsdljningar, och

3. genomforande av exekutiv forsdiljning av lés egendom.

Paragrafen ar ny och innehaller en upprikning av olika uppgifter ur utséknings-
och indrivningsdatabasen som Kronofogdemyndigheten ska kunna l&dmna ut pa
medier for automatiserad behandling. Overvigandena finns i avsnitt 8.5.

Kronofogdemyndigheten ldgger redan i dag ut olika uppgifter om exekutiva
forsdljningar pa sin webbplats. Uppgifterna publiceras saledes pa Internet, liksom
de kungorelser som fors in i Post- och Inrikes Tidningar och dérigenom blir
tillgdngliga pé Bolagsverkets webbplats. Kronofogdemyndigheten har ansett att
detta bor vara likvardigt med att 1dmna ut uppgifter till enskilda pa ett medium for
elektronisk behandling. Sddana utlimnanden far endast ske om regeringen har
meddelat foreskrifter om det. Nagra saddana foreskrifter finns dock inte for de nu
aktuella uppgifterna.

Diérfor foreslar Kronofogdemyndigheten i en framstéllning till
Finansdepartementet den 27 november 2008 att lagstiftningen ska anpassas till
den publicering som redan sker. Anpassningen foreslds ske genom att en ny
bestimmelse fors in i databaslagen. Enligt den ska uppgifter ur utsoknings- och
indrivningsdatabasen fa 1dmnas ut pa ett medium for automatisk databehandling
for marknadsforing av exekutiv forsdljning av egendom och tvangsforsiljning av
bostadsrétter samt for presentation av utfall av en sddan forsiljning.
Framstéllningen tar dven upp andra édndringar som behdver goras i den lagen.
Forslaget har remissbehandlats.

Den bestdmmelse om utlimnandet som foreslas nu bygger pa det tidigare
forslaget. Placeringen i lagen dr densamma. Det sakliga innehéllet har endast
dndrats genom tilldgget att uppgifter ska fa ldmnas ut pa ett medium for
automatisk databehandling nér 16s egendom siljs exekutivt. Darigenom kommer
paragrafen att omfatta ocksd den publicering av uppgifter som f6ljer av att e-
auktioner nu ska kunna genomforas.
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11.5 Forslaget till lag om andring i aktiebolagslagen
(2005:551)

19 kap.

5 § Ett aktiebolag far

1. forvérva egna aktier for vilka erséttning inte ska betalas,

2. forvérva egna aktier som ingdr i en afférsrorelse som bolaget dvertar, om aktierna representerar
en mindre andel av bolagets aktiekapital,

3. 16sa in egna aktier enligt 25 kap. 22 §,

4. vid forsdljning forvéirva egna aktier som har utmatts for bolagets fordran, och

5. 6verta egna aktier enligt 4 kap. 50 § forsta stycket.

Paragrafen anger begrénsningar for aktiebolags ritt att forvérva egna aktier. Enligt
p. 4 fér ett aktiebolag pé auktion ropa in egna aktier som har utmétts for bolagets
fordran.

Aktier sdljs exekutivt enligt reglerna om forséiljning av 16s egendom i allménhet.
Dagens regler om séddan forséljning utgér fran en indelning i forséljningsformerna
auktion och under hand. I det forslag som nu laggs fram 6verges den indelningen.
I stillet fAr Kronofogdemyndigheten vid budgivningsforfarandena stort utrymme
att lagga upp forséljningen utifran vad som bedoms vara mest andamalsenligt i det
enskilda fallet. Det finns inget skil att gora ett aktiebolags ritt att kopa egna aktier
beroende av vilket forséljningssitt Kronofogdemyndigheten viljer.
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