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Kronofogdemyndighetens stallningstagande om hantering av
sopor i samband med avhysning

Kronofogdemyndigheten (Kronofogden) redogoér i stdllningstagandet for hur
myndigheten ska forhalla sig till sopor i samband med avhysning.

Niér Kronofogden i samband med avhysning har konstaterat att kvarvarande
egendom utgdr sopor ska Kronofogden avsluta avhysningsforrattningen och
overldmna 4t hyresvérden eller sokanden att ta hand om soporna. Med sopor avses
det som direkt kan kastas vid en bostadsavhysning. I vissa avhysningssituationer
kan sopméngden vara s& omfattande att Kronofogden behover anlita transportor
for att omhénderta egendomen for att avhysningen ska kunna genomforas.
Stillningstagandet géller dven vid avhysning fran annat &n bostad och vid
handrickning efter exekutiv forsiljning enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken.

Det hir beslutet har fattats av réttschef Ulrika Lindén. Verksjurist Daniel
Dalenbring har foredragit drendet. I den slutliga handldggningen har dven
enhetschef Christina Sundblad och rittsutvecklaren Soheil Roshanbin deltagit.
Med stod av Kronofogdens beslut om tgérder for att motverka spridning av det
nya coronaviruset undertecknas beslutet inte.

Ulrika Lindén
Daniel Dalenbring
www.kronofogden.se E-postadress: kontakt@kronofogden.se
Postadress Besoksadress Telefon Telefax
Box 1050 Esplanaden 1 0771-73 73 00 08-29 26 14

172 21 SUNDBYBERG Box 1050
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Rattslig promemoria

1 Sammanfattning

Nar Kronofogden i samband med avhysning har konstaterat att kvarvarande
egendom utgdr sopor ska Kronofogden avsluta avhysningsforréttningen och
overldmna at hyresvirden att ta hand om soporna. I vissa avhysningssituationer
kan sopméngden ha sddan omfattning att Kronofogden behover anlita transportor
for att omhénderta egendomen for att avhysningen ska kunna genomforas.

2 Bakgrund, fragestallning och syfte

Det har framkommit att enheterna inom verkstélligheten hanterar sopor olika vid
avhysning. Vissa medarbetare/enheter later alltid sokanden ta hand om sopor
medan andra léter sop- och magasineringsforetaget ta hand om soporna och
transportera dem till avfallsanliggning. Det forekommer &ven att myndigheten
kommer 6verens med s6kanden om att denne ska ha hand om soporna.

Med sopor i detta stidllningstagande avses det som finns beskrivet i handboken
Utmétning 13.7.2 under kantrubriken ”Vad &r sopor?”. Hir definieras vad som
kan kastas vid en avhysning av bostad. Syftet med stillningstagandet &r inte att
fordndra denna definition av vad som dr sopor utan handlar om vem som bor ta
hand om dessa utpekade sopor i samband med verkstéllighet. Denna definition av
sopor &r betydligt sndvare &n miljobalkens definition. Enligt miljobalken dr sopor
varje damne eller foremal som innehavaren gor sig av med eller ar skyldig att gora
sig av med, 15 kap. 1 § miljobalken. Anledningen till att Kronofogden vid sin
handldggning har en restriktivare definition av sopor &r att det handlar om
tvangslagstiftning och att miljobalkens definition forutsitter att
avhysningssvaranden medger att egendomen ska betraktas som sopor.

3 Gallande ratt m.m.

3.1 Utsokningsbalken

16 kap. 6 § UB anger att Kronofogdemyndigheten vid behov ska ombesdrja
transport och magasinering av egendom.

Omhindertagen egendom fran bostad ska magasineras i tre manader 1 enlighet
med reglerna i 16 kap. 6 § utsdkningsbalken.

”Vid uttagande av 16s egendom é&r sdlunda kronofogdemyndighetens priméra
uppgift att skilja svaranden fran besittningen och att dverlamna egendomen till
sokanden. Kronofogdemyndigheten har inte ndgon skyldighet att varda godset for
sOkandens rikning. I princip ankommer det pa sokanden att sjdlv omhanderta sin
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egendom sa snart svaranden har skilts fran besittningen. Pa liknande satt
ankommer det vid avhysning i princip pé svaranden att sjilv ta vara pé sin
egendom. Forrattningen géller 1 allménhet avhysning av hyresgést och gar dé ut
pa att avldgsna svarandens tillhorigheter - och eventuellt honom sjilv m.fl. - frdn
den forhyrda lagenheten och fastigheten” (prop. 1980/81:8 s. 779).

”Enligt min mening kan verkstélligheten inte anses avslutad forrdn egendomen
har omhéndertagits pd lampligt sédtt. Ansvaret for att sa sker maste ytterst vila pa
kronofogdemyndigheten. Det bor alltsa ankomma pa myndigheten att ombesdrja
att det finns handrackningsmanskap och transportmedel till forfogande nir
forrattningen skall d4ga rum samt att det di ocksa ar klart vart egendomen skall
foras” (a. prop. s. 785).

”Det forekommer emellandt att svaranden inte har nagot intresse av att behalla
egendomen. Bedoms egendomen sakna virde bor den med svarandens
medgivande kunna transporteras direkt till avstjélpningsplats. Lamnas inte sadant
medgivande eller bedoms egendomen ha ett virde som kan ticka
forvaringskostnaderna, bor den magasineras (a. prop. 785 f)”

”Departementsforslaget utgar emellertid som jag tidigare anfort frén att sokanden
inte skall behdva vara verksam t.ex. genom att tillhandahélla transportmedel eller
forvaringsutrymme. Det dr 1 stéllet kronofogdemyndigheten som har det yttersta
ansvaret for att de praktiska forutsittningarna for avhysningens genomforande
foreligger. Det finns emellertid inte ndgonting som hindrar att sékanden
ombesorjer ndgot eller nadgra av de praktiska momenten om han hellre vill det och
kronofogdemyndigheten anser det 1ampligt. S6kanden kan salunda ha intresse av
att sjdlv tillhandahdlla transportmedel, eftersom han I6per stor risk att slutligt fa
std for kostnaden. (a prop. s. 786)”

Gregow skriver 1 Utsokningsritt, 5:e uppl. s. 412 f:

”En fraga som kan bereda praktiska svarigheter dr hur det skall forfaras med
svarandens egendom. Om svaranden inte sjilv tar hand om sin egendom,
ankommer det pd krfm att svara for borttransport och eventuell forvaring av denna
(16 kap. 6 § 1 st. UB). Ndgon skyldighet att svara for utférandet av dessa eller
andra atgéirder avilar alltséd inte s6kanden.”

Sérskilt om avhysning fran annat &n bostad enligt 16 kap. 7 § utsékningsbalken
Sérskilt om handrédckning enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken

Vid avhysning fran annat dn bostad kan Kronofogden forordna att egendom ska
forsidljas eller forstoras.
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Vid handriackning enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken giller motsvarande regler
nér en exekutiv kdpare begér tilltrade till kopt fastighet/bostadsritt.

Sokanden svarar inte for kostnader som dr nddvéndiga for att komma i besittning
av 10s egendom eller bostad 1 samband med handrickning enligt 8 kap. 18 § UB
(17 kap. 3 § 1 st. UB).

Vid en exekutiv forséljning av en fastighet forekommer det att séljaren lamnar
kvar egendom pa fastigheten. Det kan vara friga om exempelvis ett upplag av
skrotbilar eller gamla maskiner och liknande foremal som ldmnats kvar utomhus
eller i en forrddsbyggnad. Ett annat exempel dr industriavfall som forvaras pa
fastigheten. Godset kan vara vérdelost men samtidigt dyrt att forsla bort, ndgot
som inte sdllan ar fallet nar det handlar om miljofarligt avfall.

Nar utmitt egendom salts, har koparen enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken rétt att
vid behov fa handrackning av Kronofogdemyndigheten for att komma i besittning
av det som forvarvats. Om 16s egendom har lamnats kvar pa en exekutivt séld
fastighet, anses detta hindra forvdrvarens besittningstagande av fastigheten, och
forvarvaren har 1 praxis ansetts ha rétt att pakalla handrickning for bortskaffande
av den 16sa egendomen. (prop. 2006/07:34 s. 19).

Handréackningsatgérder som kan bli aktuella &r t.ex. att forsla bort skrot eller
maskiner som ldmnats kvar pa en fastighet. Begreppet bostad far anses omfatta
alla utrymmen som anvénds i ett normalt boende. Biutrymmen i anslutning till
bostaden sdsom vind, kidllare och garage for privatbil bor i allmidnhet omfattas av
begreppet, daremot inte sdrskilda forrddsbyggnader som exempelvis lador. (a.
prop. s. 26).

Enligt regeringens uppfattning bor forvéirvaren av en exekutivt séld fastighet alltsa
inte kunna rdkna med att staten bar ansvaret for handrackningskostnaderna i den
man dessa inte kan tas ut hos den forre fastighetsdgaren. Det saknas anledning att
hir gora nagon skillnad mellan en exekutiv forséljning efter offentlig auktion och
en exekutiv underhandsforséljning.

For att ge intressenterna mdjlighet att i sin budgivning véga in risken att som
kopare fa sta for kostnaderna for eventuella saneringsatgérder bor vardelosa
maskiner, skrotbilar, miljéfarligt upplag och annat gods som vésentligt sénker
fastighetens vérde antecknas i den beskrivning av fastigheten som skall uppréttas
enligt 12 kap. 3 § uts6kningsbalken. Bestimmelser om beskrivningens innehall
finns 1 utsokningsforordningen. Regeringen avser att anpassa dessa bestimmelser
till den nya ordningen.
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Nar fastigheten ska beskrivas infor exekutiv forsiljning finns ett aliggande for
Kronofogden att ange om hantering enligt 8 kap. 18 § UB kan bli aktuell och i
vilken mén en kopare kan bli ansvarig for kostnader for atgiarden, 12 kap. 5 § 8 p.
UF).

Hovritten for Vistra Sverige ansag i beslut 2002-08-26 (RIC 29/02) att kdparen
hade kommit i besittning av fastigheten trots att det fanns skrot och skrép pa tomt
och 1 uthus och att forutsattningar darfor inte foreladg for handrackning enligt 8
kap. 18 §. Det som kvarldmnats har inte varit av sddan art och omfattning att
forutséttning for handriackning funnits.

Av JO 2803-1987 framgar att sopor, eller egendom som av hygieniska skal inte
gdr att magasinera, far sldngas efter noggrann provning av forrittningsmannen.

3.2 Jordabalken

12 kap. 27 § jordabalken reglerar situationen nér hyresgésten dverger sin ldgenhet:
”Om hyresgisten Overger ldgenheten, far hyresviarden genast dterta den.

Om det i en ldgenhet som hyresgasten har ldmnat eller fran vilken han avhysts
eller i ett utrymme som hor till 1dgenheten finns egendom, som kan antas tillhdra
honom eller ndgon i hans hushall, och om han inte inom tre manader fran
anmaning eller inom sex manader frdn det han ldmnade eller avhystes fran
lagenheten har avhdmtat egendomen, tillfaller den hyresviarden utan l6sen.”

Ur kommentar till Jordabalken, Leif Holmqvist, Rune Thomsson, version 12:
”Det dr lampligt att hyresvirden later upprétta en enkel forteckning 6ver foremal
av virde som kvarldmnats 1 ldgenheten eller dvriga utrymmen.”

For att forteckningen ska fa bevisvirde bor den bevittnas av “utomstaende”
personer. En forteckning underskriven av virden ensam far endast karaktir av
partsinlaga.

Departementschefen ansag i prop. 1983/84:137 s. 127 att starka skél talar for att
bestimmelsen ska dga direkt tillimpning dven vid avhysning, varfor lagtexten i
fortydligande syfte kompletterades i enlighet harmed.

Hyresvérden har i princip rétt utga ifran att egendomen tillhor hyresgasten. Hirom
anfordes bl.a. 1 prop. 1973:23 s. 162 foljande:

“Endast nér sarskilda skal foreligger, t.ex. om det genom mérkning eller pa annat
sétt dr antagligt att ett foremal ej tillhor hyresgésten, bor hyresvérden vara skyldig
att narmare efterforska vem egendomen tillhor. Har han fog for sitt antagande att
egendomen tillhor hyresgisten eller ndgon i dennes hushall, blir hyresvirden att
anse som ritt dgare dven om det senare skulle visa sig att han tagit miste. Nagon
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redovisningsskyldighet for hyresvérden foreligger saledes inte 1 nu angivna
situationer. Vardeldsa foremal som hyresgédsten normalt gor sig av med vid
flyttning sdsom tomglas, defekta husgerad, utslitna kldder osv. bor hyresvarden
utan vidare kunna undanskaffa.”

Av lagtexten framgar att tre ménader efter anmaning eller sex méanader efter att
hyresgésten lamnat ldgenheten tillfaller egendomen hyresvérden.

I prop. 1973:23 s 141 berdrs ocksa vilka krav som kan stéllas pa virden
betraffande godsets forvaring: Vad betraffar mattet av hyresvérdens vardnadsplikt
far anses gélla att hyresvérden ar skyldig att ta samma vird om den kvarlamnade
egendomen som en depositarie om det anfortrodda godset (jfr 12 kap. 2 §
handelsbalken)

Kommentar till jordabalken ovan anfort arbete 12 kap. 27 § jordabalken: Sélunda
framhalls att hyresvérden skulle vara skyldig att ta vird om egendomen — savitt
den inte ar vardelos och kan kastas — om han viéljer att flytta den for att fa tillgéng
till lagenheten. Av allménna réttsgrundsatser skulle vidare folja att varden inte stér
faran for att godset skadas eller forsdmras genom olyckshidndelse nér det dr i hans
besittning. Hyresvardens vardnadsplikt jdmstdlls med den vardnadsplikt som en
depositarie har for anfortrott gods. Detta motivuttalande har kritiserats av Bertil
Bengtsson i Forvaltningsrittslig tidskrift (1974 s. 93). Eftersom virden inte
frivilligt atagit sig att vdrda egendomen kan han inte girna vara skyldig att visa
samma omsorg som om egendomen anfortrotts honom genom ett avtal om
forvaring. Bengtsson menar att man bor stilla ganska smé fordringar pa vérdens
atgirder att skydda egendomen mot stold och skada.”

Overgivande finns behandlat i NJA 2006 s. 427. Fastighet hade sélts pa exekutiv
auktion. Arrendehavare hade ritt att nyttja bostadsfastighet och avtalet ansags
darfor vara ett avtal for vilket 12 kap. 27 § jordabalken skulle tilldmpas. Nagot
forbehéll gjordes dock inte vid forséljningen. Koparna gjorde gillande att
hyresgésten 6vergivit ldgenheten. Hyresgésten gjorde gillande att hon inte
overgivit bostaden men HD fann att det av de samlade omstdndigheterna framgick
att hyresgésten overgett bostaden.

RH 1994:113: Med hénsyn till att Berry V inte betalt hyra under nirmare 18
manader och forhallit sig helt passiv betrdffande den kvarlimnade egendomen
fann hovritten att det inte forelegat nigon omsténdighet som utvisat for
hyresvérden att hyresgisten verkligen ville behalla nyttjanderétten till ligenheten.

RH 1994:107: Makar hyrde arrendatorsbostad som fritidsbostad 1982 av dodsbo.
1989 bytte dodsboet 14s till ligenheten och ett par veckor senare tomdes den pa
innehall. Nér dodsboet stimdes gjorde de géllande att hyran inte var betald, att
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strbmmen var bruten, att sophdmtningen hade upphort samt att bostadens skick
var sddant att den maste antas ha ldmnats av makarna S. Hovritten fann att det var
korrekt att makarna var 1 dr6jsmal med att betala hyran. Lagenheten var skripig
men det fanns en méngd bohag som tillhdrde makarna S. Att ldgenheten setts som
obeboelig och forefoll ha stitt obebodd en ldngre tid maste ocksa ses mot
bakgrunden av att lagenheten enligt kontraktet uthyrdes som fritidsbostad. Vid en
samlad bedomning fann hovrétten att lagenheten inte varit Gvergiven.

Prop. 1973:23 s. 139: ”Som anfors i promemorian torde det inte vara mojligt att i
lagtexten ndrmare ange nir ett dvergivande av ldgenheten har dgt rum.
Lagenheten far anses overgiven ndr det av omstdndigheterna 1 det enskilda fallet
framgar att hyresgisten eller annan som han har inrymt i ligenheten ej ldngre
nyttjar ldgenheten och inte heller avser att aterupptaga nyttjandet. Fortsitter
hyresgésten att betala hyran for ligenheten trots att han inte uppehaller sig i denna
kan ldgenheten inte anses dvergiven. En underlatenhet fran hyresgéstens sida att
for langre eller kortare tid betala forfallen hyra kan givetvis inte ensamt foranleda
att lagenheten betraktas som dvergiven. Om hyresgésten darutdver pé ett eller
annat sétt stéller 1genhetens nycklar till hyresvédrdens forfogande, foreligger
regelmassigt ett sdkert tecken pa att ldgenheten dr 6vergiven. Detsamma géller om
hyresgésten flyttar sina tillhorigheter fran lagenheten och inte betalar hyran.
Lagenheten kan ofta anses dvergiven i en sddan situation dven om vissa foremal
lamnas kvar. Forutséttningen for att 14genheten skall fa atertas maste sjdlvfallet
vara att inte ndgon omstandighet tyder pa att 1dgenheten alltjamt bebos. Om det
med hédnsyn till omstdndigheterna inte kan antas att ligenheten ar overgiven, far
hyresvérden anlita forfarandet med uppségning och vrikning.”

4 Kronofogdemyndighetens beddmning

Niér en ldgenhet anses overgiven far hyresvérden aterta den enligt 12 kap. 27 § JB.
Av faktiska omstidndigheter 1 det enskilda fallet kan hyresvirden ta stéllning till
om hyresgésten dvergett ligenheten. Att det finns kvar viss egendom 1 bostaden
hindrar inte en sddan bedomning. Om forutséttningarna dr uppfyllda finns
utrymme for hyresvirden att kasta sopor: ”Viardelosa foremal som hyresgisten
normalt gor sig av med vid flyttning sasom tomglas, defekta husgerad, utslitna
klader osv. bor hyresvarden utan vidare kunna undanskaffa.” Av lagtexten
framgar att paragrafen ar tillimplig d4ven vid avhysning. Om hyresvérden har
ansokt om avhysning hos Kronofogden och hyresgisten avflyttar frivilligt
innehaller paragrafen stod for att hyresvérden kastar egendom enligt ovan och kan
aterkalla ansdkan om avhysning. Och dven Kronofogden kan vid ankomst till
lagenheten konstatera att en lagenhet dr Gvergiven. Da behover inte ndgon
avhysning genomf0ras.
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Nar en avhysning sker 1 Kronofogdens regi dr syftet att 4garen ska aterfa
besittningen till lagenheten och att avhysningssvarandens rattssékerhetsintressen
tillgodoses genom att magasinering av egendomen. Det kan ifragasdttas om sopor
utgdr egendom ur lagstiftarens perspektiv. Och vid 6vergivande enligt jordabalken
finns tydligt beskrivet att de rattssdkerhetsgarantier som géller for annan egendom
inte géller sddant som kan karaktériseras som sopor. Det saknas anledning att géra
en annan bedomning nir det giller sopor vid avhysning. Nér
avhysningssvarandens egendom avldgsnats och endast sopor kvarstar har
sOkanden saledes aterfatt besittningen till ligenheten. Det bor darfor vara en
normal utgdngspunkt att fastighetsdgaren kan ta hand om resterande sopor i de fall
Kronofogden eller svaranden avldgsnat 6vrig egendom fran bostaden da
Kronofogdens uppgift inte dr att stidda i 14genheten. Hyresvérden bor dirmed utan
vidare kunna slédnga de sopor som ldmnats i samband med avhysningen. Det finns
inte anledning att dra gransen annorlunda &n enligt 12 kap. 27 § jordabalken. Den
enda skillnaden torde vara att vid avhysning som genomforts av Kronofogden
madste hyresvirden kunna forlita sig pa att det som finns kvar utgdr sopor och kan
kastas.

Kronofogdens bedomning &r att sopor inte utgoér sddan egendom som
myndigheten har en skyldighet att omhénderta. Detsamma géller dven vid
avhysning fran annat dn bostad. En annan sak ir att det vid bostadsavhysning
finns en restriktiv reglering av vad som kan karaktdriseras som sopor. Vid
avhysning fran annat dn bostad kan egendom som saknar forsiljningsvérde inte
omedelbart 1dmnas till hyresvdrden utan det krivs ett férordnande frén
Kronofogdens sida om att de ska forstoras enligt 16 kap. 7 § utsokningsbalken.

Motsvarande géller dven vid handrackning enligt 8 kap. 18 § UB d.v.s. sopor som
kan hindra kdparen fran tilltrade till egendomen kan kastas. Det ar sokanden som
har att bevisa att hen hindras att komma i besittning av sin egendom. Till den del
en sadan handriackning ror bostad ar situationen identisk med vanlig avhysning.
Nir det géller rum/hus som inte dr bostad som omfattas av handrickningen far
reglerna om avhysning frdn annat @n bostad anses tillampliga och for uteytor sa ar
handriackningsreglerna tillimpliga. Sopor som hade kunnat kastas direkt vid
bostadsavhysning kan Kronofogden dverldmna till sékanden att ta hand om.
Betriffande annan egendom som t.ex. gamla bilar och maskiner som inte utgor
sddan egendom som hade kunnat kastas vid bostadsavhysning har Kronofogden
huvudansvaret.

I vissa situationer dr dock méngden sopor sa omfattande att det inte gér att avgora
1 vilken utstrackning som det bland soporna finns egendom som omfattas av
magasineringsplikt eller annars inte utgor sopor. I dessa ldgen ar det inte praktiskt
mojligt att lata sokanden ta hand om dem. Kronofogden kan successivt behdva
transportera bort soporna fran ligenheten for att kunna géra en beddmning om
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egendom ska magasineras (t.ex. i en ldgenhet dér det finns mycket stora mangder
sopor och endast finns smala gangar att ta sig fram).
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