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Vissa kostnader for boende i fastighet eller bostadsratt vid
skuldsanering

Vid bestimmande av betalningsutrymme i ett skuldsaneringsiarende ska kostnader
for boende 1 egen/makes/sambos fastighet eller bostadsrittsldgenhet 1 princip
behandlas pa samma sétt som vid utmétning i 16n, med undantag for att kostnad
for kommunal fastighetsavgift respektive sirskild villa- eller
bostadsrittsforsékring ska beaktas. Med skilig amortering avses det lagsta
amorteringsbelopp som accepteras av langivande bank. Rintekostnader for
bostadslan ska tas upp med hansyn till effekten av ranteavdrag.

Uppdatering

Detta stillningstagande faststdlldes ursprungligen &r 2010 (Nr 4/10/Skusan,

dnr 801-3913-10/121). Promemorian omarbetades ar 2016, varvid vissa
fortydliganden gjordes och texten uppdaterades med nya laghénvisningar med
anledning av inférandet av skuldsaneringslagen (2016:675), av tf.
verksamhetschefen Eva Carlquist och verksjuristen Susan Hoglund Westermark
(Nr 10/16/Skusan, dnr 832 298-16/121).

I samband med att ansvaret for dokumentet 6vergatt till rattsavdelningen ar 2018
har en dversyn gjorts efter samrdd med skuldsaneringsenheten. Redaktionella
andringar har gjorts, men inga dndringar har gjorts 1 sak.

Beslut i detta drende har fattats av rittschefen Ulrika Lindén efter foredragning av
verksjuristen Susan Hoglund Westermark. I den slutliga handlédggningen har dven
verksjuristen Lisa Gurner och tf. enhetschefen Christina Sundblad deltagit.

Ulrika Lindén

Réttschef
Susan Hoglund Westermark
Foredragande

E-postadress: kronofogdemyndigheten@kronofogden.se

Postadress
Box 1050
172 21

Besoksadress Telefon Telefax
Esplanaden 1 0771-7373 00 08-29 26 14
172 67
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Dnr

840 24214-18/121

Rattslig promemoria

1 Sammanfattning

Nar betalningsutrymmet 1 ett skuldsaneringsdrende bestdms sa ska kostnader for
boende i egen eller makes eller sambos fastighet eller bostadsrittsldgenhet 1
princip behandlas pa samma sétt som vid utmétning 1 16n. Reglerna vid utméitning
110n ska frangds endast pd sé sétt att kostnad for kommunal fastighetsavgift ska
beaktas samt att sirskild villa- eller bostadsrittsforsdkring ska beaktas i samtliga
fall. Med skélig amortering ska avses det 1dgsta amorteringsbelopp som
accepteras av den langivande banken. Rantekostnader for bostadslan ska tas upp
med hénsyn till effekten av rdnteavdrag.

2 Bakgrund, fragestallning och syfte

Av 33 § forsta stycket skuldsaneringslagen (2016:675) framgér att det belopp som
ska fordelas mellan borgendrerna ska bestimmas sa att samtliga tillgdngar och
inkomster for den som ansokt om skuldsanering ska tas i ansprak, efter avdrag for
det som ska forbehallas for hans eller hennes forsorjning. Dérvid ska
bestammelserna i 7 kap 4 och 5 §§ utsokningsbalken (UB) vara végledande.

Enligt 7 kap 4 § UB far en géldenérs 10n tas 1 ansprdk genom utmitning endast till
den del den overstiger vad gildenédren behover for sitt och familjens underhéll
samt till fullgérande av betalningsskyldighet mot annan som vid utmétning av 16n
har béttre ritt. Enligt 7 kap 5 § bestdms det belopp som inte far tas 1 ansprak
(forbehéllsbeloppet) med ledning av ett normalbelopp som ska innefatta alla
vanliga levnadskostnader utom bostadskostnad. Kronofogdemyndigheten
(Kronofogden) meddelar ndrmare bestimmelser om normalbeloppet. Fragan blir
om reglerna vid I6neutmatning ska f6ljas helt vid berdkning av
betalningsutrymmet i skuldsaneringsidrenden nér det géller kostnader for boende 1
egen fastighet eller bostadsrittslagenhet, eller om det finns skil for att géra en
annan bedomning.

3 Gallande ratt m.m.

Av Kronofogdens allménna rdd om bestimmande av forbehallsbeloppet vid
utmétning av 16n m.m. (KFM A) framgér att den faktiska bostadskostnaden ska
laggas till normalbeloppet. Med faktisk kostnad menas bostadskostnaden med
avdrag for eventuellt forekommande tilldgg och bidrag, exempelvis bostadstilligg
och bostadsbidrag. Om bostaden &r en egen bostadsfastighet bor hdnsyn tas till
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rantekostnader och nddvéndiga driftskostnader samt till skdlig amortering.
Réntekostnader och amortering pé bostadslan bor endast beaktas om fastigheten
pantforskrivits for 1dnet. Om géldendren bor 1 en bostadsriéttsldgenhet ar
manadsavgiften bostadskostnad. Réntekostnader och skélig amortering beaktas
om bostadsrétten pantforskrivits for lanet.

Kronofogden har i meddelande (KFM M) ldmnat ytterligare information om hur
kostnader for boende ska beaktas vid 16neutmétning. Med ndédvéndiga
driftskostnader avses enligt meddelandet kostnader for uppvarmning (inte
hushallsel), sophédmtning, vatten och avlopp, sotning, tomtréittsavgild och avgift
till samfillighetsforening. Aven sérskild villa- eller bostadsrittsforsikring kan
beaktas. Hansyn tas inte till fastighetsskatt och fastighetsavgift. Hinsyn kan tas
till underhallskostnader om kostnaden ror sjdlva boendet och inte innehavet.
Kostnaden bor vara nddvandig for att kunna bo 1 fastigheten eller bostadsritten.

4 Kronofogdemyndighetens beddomning

Enligt Kronofogdens beddmning finns det vid skuldsanering inte anledning att
franga de regler som géller vid 16neutmétning nér det giller de poster som ingér i
bostadskostnaden, med undantag for fastighets- eller bostadsrattsforsékring,
kommunal fastighetsavgift samt amortering. Réntekostnaden ska beaktas med
hansyn till ranteavdrag.

Fastighets- och bostadsrdttsforsdkring

Det ér viktigt att den som far skuldsanering ges en realistisk mojlighet att fullfolja
betalningsplanen. Vid bolan stiller den langivande banken ofta krav pa att den
pantsatta egendomen ska vara tillrickligt forsdkrad. Om fastighets- eller
bostadsrattsforsdkring inte beaktas kan det dirmed bli svart for den som har fatt
skuldsanering att klara av sin betalningsplan. Enligt Kronofogdens bedémning bor
dessa kostnader darfor alltid beaktas vid berdkningen av betalningsutrymmet.

Kommunal fastighetsavgift

Kostnaden for fastighetsavgift dr en nddvindig konsekvens av att dga en fastighet.
Om den som har skuldsanering inte forbehalls den kostnaden innebér det att han
eller hon kan fa svért att folja betalningsplanen. Vikten av att den som har
skuldsanering far en realistisk mojlighet att fullfélja den innebar dérfor att &ven
kommunal fastighetsavgift bor beaktas vid bestimmandet av forbehallsbeloppet.
Statlig fastighetsskatt avser i huvudsak obebyggd tomtmark och bor inte bli
aktuell 1 skuldsaneringsidrenden.

Rdénteavdrag
Vid loneutmétning gors inget avdrag fran bostadskostnaden pa grund av de
ranteavdrag gildendren kan gora. Pagér 1oneutmétning under en langre tid
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kommer ett eventuellt 6verskott pa skattekontot pa grund av rédnteavdraget att
utmadtas om det fortfarande finns mal om utmitning hos Kronofogden.
Rénteavdraget kommer i de fallen alltsa inte gdldenaren till del. Efter ett beslut
om skuldsanering kommer utmitning inte att ske for de skulder som omfattas. Det
innebér att den som har skuldsanering skulle fa forbehalla sig ett hogre belopp dn
den faktiska boendekostnaden om rénteavdraget inte beaktades vid bestimmandet
av forbehallsbeloppet. Vid bestimmandet av forbehallsbeloppet ska
rantekostnaderna darfor tas upp med héinsyn till effekten av rinteavdrag.

Amortering

Ett av syftena bakom skuldsaneringslagen ér att den som har skuldsanering ska bli
ekonomiskt rehabiliterad, samtidigt som borgenérerna fér sa stor utdelning i
skuldsaneringen som mdjligt. For att skuldsaneringen ska fa den avsedda
rehabiliterande effekten dr det viktigt att den som har skuldsanering ges en
realistisk mojlighet att fullfolja betalningsplanen. Mot bakgrund av det ér det vid
en avvigning rimligt att inte ta hdnsyn till en hogre amortering &n det 14gsta
belopp som kan accepteras av banken. Det dr rimligt att krdva att den som ansokt
om skuldsanering sjdlv tar reda pé det beloppet, dven i de fall han eller hon inte
sjalv ager fastigheten eller bostadsrétten. Som utgangspunkt &dr det tillrackligt att
den som ansokt ldmnar uppgift om amortering muntligt. Om det finns skl att
ifragasitta de uppgifter som ldmnas kan det i vissa fall krdvas att den som ansokt
om skuldsanering styrker uppgifterna om amorteringsbeloppet. Det finns inte
anledning att géra en annan beddmning av hur stor amortering som ska beaktas
om fastigheten eller bostadsrétten dgs av den sdkandes make eller sambo.

Sammanfattningsvis ska de regler som géller vid utmitning av 16n f6ljas, med den
skillnaden att kostnader for kommunal fastighetsavgift samt for villa- eller
bostadsrittsforsékring ska beaktas. Med skilig amortering ska avses det lagsta
amorteringsbelopp som accepteras av den langivande banken. Réntekostnader ska
tas upp med hénsyn till effekten av ranteavdrag.



